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Abstract

A particular feature of the land law in the Post-Byzantine world is the priority of seller’s relatives in any land exchange. This
right of preemption, “protimesis” (mpotiunoig) was strictly enforced, any irregularities in the transaction resulting in it annulment,
even one year after the fact. The “crying” of the sale, at the crossroads and in the majority of public places, had precisely the role of
determining the relatives of the seller or, in certain cases, one of the previous owners of the land, to make known his/her formal option
of accepting or declining the purchase, exerting or waiving thus the right of preemption. The crying procedure used the same
personnel as the procedure of public auction announcement in the cases of sale of sequestered/confiscated goods or properties (sultan-
mezat).

As the official gazette was inexistent, the crying is the only public address instrument, for official announcements and commercial
advertisement, the professional criers being equal in importance to the executors and the land surveyors. In certain cases, the crier
was also employed as one of the latter, and this versatile profession is one of the bases of the concept of public servant in modern
Moldavia. The main documentary source consists in the legal decisions and court orders bearing on disputed and/or seized property.
As there is no clear-cut evidence for the existence of public space in the Romanian Middle Ages, the presence of the criers in the
documentary sources indicate the reality of an implicit public space, with visual and sonorous existence, even though it lacks a
materiality that is clear, stable and formally defined. The fixed “crying spots” at the crossroads are augmented by the mobile
announcements of the infamies during the “walk” of the felons from the court to the place of punishment, which could be in certain
cases the one’s domicile or the scene of one’s crime.

Together with the cried official announcements, both fixed and mobile, of the government’s decisions, the real estate market is
the main formal contributor to the sound-townscape in the Proto-Modern European Orient.
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Peisajul sonor al orasului premodern din Moldova (secolelor XVII-XVIII) nu se deosebeste foarte mult
de cel al altor orase din Europa Orientala. In orasul moldovenesc premodern, a cirui populatie este rudimentar
alfabetizata, comunicarea este in principal vizuald si auditiva, acest straturi suprapunandu-se peisajului
senzorial propriu orasului. La periferia lumii balcanice si sub o puternica influenta culturala constantinopolitana (in
acelasi timp post-bizantind si otomana), cotidianul auditiv al orasului moldovenesc este pe atat de complex pe cat
este de impozant, dominand fara drept de apel restul peisajului senzorial si mediile de comunicare in general.

Din sonoritatea cotidianului urban, autoritatea guvernanta isi adjudecd o portiune relativ importanta.
Daca discutam 1n termeni de peisaj, atunci prezenta importantd a autoritatii in peisajul sonor are rol de control,
exercitarea puterii politice fiind, in mod necesar, extinsa asupra intregului spectru de moduri culturale. Insertia
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si controlul autoritatii in peisajul sonor al orasului se desfdsoard prin céteva categorii principale de actiuni
publice:

e ceremonii publice §i procesiuni

e anunturi

e pedepse

Ceremoniile §i procesiunile sunt destinate demonstrérii maiestatii §i au o componentd sonora importanta,
dupa cum atesta listele de salariati ai Curtii Domnesti din Iasi', care includ corpuri de muzicanti oficiali,
tobosari, trompetisti si flautisti: hatméania (armata) 6, agia (politia) 6, Curtea 25, si tinuturile de granita Putna
(sud) si Soroca (nord) cate 6. Procedura ceremoniilor este codificatd relativ tarziu, in 1762, in asa numita
Condica a lui Gheorgachi care are la baza, la randul ei, literatura de ceremonial bizantind bazatd pe De
Ceremoniis a imparatului Constantin Porfirogenetul (secolul al X-lea). Conform Condicii, toate ceremoniile,
indiferent de natura, erau Insotite de fondul sonor produs de fanfarele turcesti ale Curtii (fabul-hané, mehter-
hanéy* si de clopotele bisericilor din oras, o contrapartidd sonori crestina la muzica turceasca a Curtii, atestati
insd cu mult Tnainte de manuscrisul logofatului Gheorgachi, dupd cum atestd marturia lui Achacy Taszycky,
secretarul ambasadorului polon Woiczeh Miaskowski, care ajunge in 1640 in Iasi, In drumul marii solii catre
Constantinopol: Am vazut pe domnul insusi, cand iesea din bisericd, ducandu-se afara din oras ca sd se
invioreze. ( ... ) Pe cdnd trecea, sunau clopotele pretutindeni in lasi, cdci ei au avut si au acest obicei ca
oamenii sd se adune in asemenea imprejurare spre a admira alaiul.®

Marile sarbatori erau celebrate in public, vacarmul vesel fiind suplimentat de bubuiturile tunurilor,
conform marturiei diaconului Paul, care 1-a insotit pe patriarhul Makarios al Alepului intr-o célatorie in
Moldova si in Tara Romaneasca®. De altfel, tunarii Curtii (topcii) sunt enumerati in lista lefurilor impreuni cu
tobosarii §i trompetistii.

Anunturile oficiale priveau de obicei hotararile domnesti de interes public (in general noi impozite sau
prestatii, ori modificarea celor existente) sau local (promovarea unor functionari sau demiterea altora, ori
»certarea”, adica pedepsirea unor delicventi). ,,Certarea” propriu-zisa era adesea simultand in timp §i spatiu cu
proclamarea faptelor si sentintei delicventului, in cazul negustorilor necinstiti acestia fiind pedepsiti la locul
faptei, la dugheana proprie, fiind supusi batdii cu bastonul la tilpi sau la spate in fata vecinilor si clientilor, in
timp ce proclamatia se facea la fiecare raspantie de pe drumul strabatut de condamnat de la inchisoare pana la
locul pedepsei. O decizie a Divanului din 1783 privitoare la pedepsirea talharilor stipuleaza pedepsirea recidivistilor
Lbatindu-se pe toate ulitele orasului lagii, si se trimeatd la pedeapsa ocnii™>. Dupa stabilirea preturilor
maximale pentru pietele orasului lasi, in 1792, negustorii care se fac vinovati de incélcarea reglementarii sunt
pasibili de ,,cercetare cu bataie la vederea obstii”® (instructie fizici) inainte de a-si primi pedeapsa legala.

Un tip special de manifestare sonora a autoritatii o constituie licitatiile. Vanzarea prin strigare a
bunurilor nu este o noutate de origine post-bizantind introdusad in Moldova in secolul al XVIlI-lea, fiind o
practicd comuna in Europa medievala, licitatiile publice organizate de autoritati fiind mai ales utilizate pentru
valorificare bunurilor datornicilor faliti sau decedati. O astfel de licitatie dura mai multe zile, termen in care,
dupa anuntul initial, repetat apoi zilnic de aprozii agiei, doritorii isi ficeau cunoscute ofertele oficialului
insarcinat cu organizarea licitatiei. Licitatia deschisd ca apanaj al autoritatii are in Moldova un aspect
particular, datorat, foarte probabil evolutiei culturale post-bizantine: includerea intre autoritatile cu dreptul de
a organiza sultan-mezat-ul si a Mitropoliei, prin persoana mitropolitului sau a unui patriarh vizitator, daca era
cazul. Acest aspect particular isi giseste antecedentele in Bizant: avem stire despre o licitatie de opt zile
organizatd de patriarh in timpul asediului sultanului Murad I (1394-1402), pentru a vinde proprietatile unui
Manuel Bouzenos, ca bunuri primite drept zestre a sotiei sale, era necesara aprobarea legala, ca solutie de forta
majora’. Daca nu este o procedurd nous, licitatia este insi o institutie puternic augmentata in secolele al XVII-lea si
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al XVIII-lea, cand practica scoaterii la licitatie a functiilor cu atributii fiscale, dupa exemplul otoman, devine
prevalenti. In Moldova secolului al XVIII-lea licitatia publicd, deschisd sau selectivd, este intr-atat
subordonata institutiei licitatiei anuale a impozitelor Incat denumirea acesteia din urma (sultan-mezat, din
turcescul mezad = licitatie) se extinde asupra intregii categorii procedurale.

Licitatia impozitelor in Imperiul otoman este cunoscutd drept iltizam®, un sistem prin care taxele erau
arendate, pe rand, persoanelor (miiltezim) care licitasera sumele cele mai mari, pe durata unui an. //tizam-ul
oferea suficient numerar unui stat militar in permanenti expansiune. Sistemul de arendare viagera, malikané’,
inlocuieste iltizam-ul la sfarsitul secolului al XVII-lea, asigurand un sistem mai fluent si mai sigur de incasari
in numerar pentru guvernul otoman. Desi viagerd, arenda sub sistemul malikane putea fi revocat daca la
licitatiile anuale un competitor oferea o suma anuald mai mare decat a contractului in vigoare. Sistemul
sultan-mezat de arendare prin licitatie a impozitelor in Moldova era, foarte probabil, un sistem hibrid intre
iltizam $i malikane, importanta fiind licitatia publicd organizata la Curte la sfarsitul fiecarui an, la care putea
participa orice persoand libera care putea garanta, cu gajuri sau cu garanti, suma oferitd la licitatie. Este
interesant de remarcat ci strigarea nu era in sarcina unor crainici profesionisti, cum erau cei aflati in slujba
agiei (politia) sau a vorniciei portii, ci erau angajati licitatori profesionisti care se ocupau cu vanzarea en-gros
a marfurilor (telali), cel putin in cazul vanzarilor proprietatilor sechestrate. Documentele din secolele XVII-
XVIII atesta invariabil utilizarea telalilor in cazul proprietaritilor scoase la mezat de catre autoritati. Frecventa
acestor licitatii ne da nu numai masura instabilitatii economice a secolulului al XVIII-lea in Moldova, dar si
gradul in care autoritatea domina, prin ceremonii, pedepse si licitatii publice, peisajul sonor al orasului.

Aparatul guvernamental al sultan-mezat-ului si telalii angajati de acesta ajung si fie inserati in peisajul
sonor al orasului si pe altd cale, aparent fara legatura cu proprietatile sechestrate, dar apartinand totusi pietei
imobiliare: vanzarea proprietatilor grevate de dreptul de preemptiune.

[potipeoig = protimesis, in romana protimisis, este dreptul de preemptiune al vecinilor la cumpararea
unei proprietati, derivat din acelasi drept al coproprietarilor in indiviziune la rascumpdararea unei parti din
proprietate la iesirea din indiviziune a unuia dintre ei.

Institutia protimisis-ului este mult mai veche, in societatea roméneasca traditionald, decat atestarea
acestui termen la sfarsitul secolului al XVII-lea. Datorita structurii speciale a proprietatii agrare, detinutd de
catre intreaga comunitate, in bloc, reglementarea iesirii din indiviziune si a vanzarii preferentiale a proprietatii
astfel separate are o importantd fundamentald pentru buna functionare a societatii. Indiviziunea proprietatii
agrare este usor de inteles dacd luam in calcul faptul ca marea majoritate a comunititilor rurale roméanesti
medievale sunt compuse din descendentii unei familii fondatoare, proprietarii in indiviziune fiind rude,
descendentii directi ai fondatorului pastrand in familie atributiile de autoritate locald si de reprezentare fata de
autoritatile superioare.

Datoritd importantei acestei institutii in societatea medievald romaneasca, transferul acesteia in mediul
urban, care are un regim al proprietatii complet diferit de cel rural, este un proces rapid si facil. Actele de
vanzare §i cumparare a terenurilor urbane fac referire la dreptul de preemptiune al vecinilor inca din secolul al
XVl-lea, desi co-proprietatea sau indiviziunea ies din discutie in cazurile in care dreptul de preemptiune este
invocat.

Avand originile in solidaritatea fiscala a comunitatii agrare bizantine, protimisis-ul este legiferat in
Imperiul Bizantin relativ devreme, in secolul al X-lea, fiind invocat cutumiar in tranzactiile funciare cu mult
inainte. Originile legislative trebuie cautate intr-un decret (novella) al imparatului Romanos Lekapenos din
922 sau 928'. Conform acestui interpretirii acestui decret, la vanzarea sau transferul unor drepturi asupra unei
proprietati trebui sd aibd precedentd urmatoarele persoane, in ordine: coproprietarii, anume, in ordine:
coproprietari care sunt si rude, coproprietari In virtutea unei asocieri anterioare, cum ar fi achizitia in comun a
proprietatii, coproprietari obisnuiti, cumparatori independenti ai unei portiuni de proprietate; persoanele ale
caror proprietati se afld in relatii de solidaritate fiscald sau contractuald; vecinii.

Atat in mediul rural cat si in cel urban, preemptiunea se manifestd sub forma priorititii la cumparare a
persoanei care este ,,razes” (proprietar In indiviziune, coproprietar), a anuldrii unei vanzari la cererea unei
persoane cu drept de preemptiune mai puternic (care este ,,razes mai de aproape” sau a refuzului temporar de a
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vinde unui cumpdrator ,,extern” datorita faptului ca persoanele indreptatite nu au invocat sau declinat dreptul
la cumparare preferentiala.

Sub aspectul primar, legat de coproprietatea indiviza, preemptiunea din mediul traditional roméanesc este
similard mai degraba institutiei bizantine a anakoinosis-ului, care desemneaza solidaritatea unei comunitati in
egalda masura fiscal si geografic, care sta la baza dreptului de protimesis legiferat de Roman Lekapenos in
secolul al X-lea. Este interesant de remarcat ca protimesis-ul urban, omniprezent in secolele XVII-XVIII
functioneaza in exact aceiasi parametri si aceleasi cazuri ca In Bizantul secolelor X—XII, cu amendamentul ca
novella lui Romanos Lekapenos avea ca obiect proprietatea rurald si agrara.

Interpretarea medievald a protimesis-ului bizantin prevedea aplicarea acestuia exclusiv in cazul
transferului oneros al proprietatii sau uzufructului, cazurile de transfer neoneros (mosteniri rezervatare sau
prin testament sau donatii) fiind exceptate. Exercitarea dreptului de preemptiune era conditionatd de somarea
celor indreptétiti sa isi declare optiunea, dovedirea unei somatii defectuoase putand duce la anularea vanzarii.
Obligatia somatiei revenea vanzatorului, iar persoanele indreptatite aveau un termen de 30 de zile, prelungit in
cazuri de exceptie la mai multe luni. La expirarea termenului cumparatorul preferential declarat, cu cel mai
puternic drept de preemptiune conform ierarhizarii din glosa novellei, incheia contractul. Dupd expirarea
termenului revendicarile in virtutea protimisis-ului nu mai erau luate in calcul, cu exceptia cazurilor in care
era dovedit cda un pretendent nu fusese instiintat de vanzare. Numeroasele cazuri de contestatii in virtutea
dreptului de protimisis atestate Tn Moldova secolului al XVIII-lea da o masura a frecventei incélcarii, de catre
véanzator sau de cumparitorul pretendent, a normelor de aplicare a dreptului de preemptiune. In acelasi context
se explica lungile liste de martori ai tranzactiilor imobiliare, marea majoritate fiind vecini ai vanzatorilor si, in
consecinta Indreptatiti a avea prioritate la cumparare, marturia lor dovedind faptul cd au fost invitati si au
declinat sa isi exercite dreptul de preemptiune, fiind si martori contra unei contestari ulterioare a tranzactiei,
din partea vreunei persoane indreptatite, care a declinat cumpararea si a fost omisd ca martor, dar care se
razgandeste ulterior, cel mai adesea din motive financiare, ne-dispunand de suma ceruta in termenul legal.
Astfel de cazuri umplu rolurile Divanului princiar in secolul al XVIII-lea.

Atentia acordatd de autoritdti corectitudinii aplicarii dreptului de protimisis §i, in spetd, evitdrii
proceselor repetate si indelungate, este reflectatd in utilizarea aparatului sultan-mezat-ului pentru strigarea
vanzdrilor dificile, grevate de datorii sau de mosteniri complicate, pentru a face In modul cel mai public
posibil invitatia la exprimarea dreptului de preemptiune, conform ,,pravilei”, codul de legi bizantin tradus si
publicat iIn Moldova la mijlocul secolului al XVII-lea.

Un foarte interesant document din 1794 este un raport al unui functionar al agiei, care raporteaza
principelui modalitatea in care a solutionat cererea unui cumparator al unui loc de casa pus sub sechestru, cu
drept de protimisis de rang scazut, de a se cere persoanelor cu indreptitire de grad mai mare sa isi faca
optiunea cunoscutd. Acest Stefan Mahtu, fost mare capitan de darabani, face plangere la principe cerand ,,sa i
se facd legiuita publicatiune™'". Principele ordona sefului politiei (marelui agd) si solutioneze cazul, iar acesta
cere lui telal-basa (capul breslei licitatorilor) sa ,,facd publicatie de sasa luni”. La expirarea termenului, ca si
dupa expirarea unei perioade de gratie neprecizate, ne-prezentdndu-se nici un ,,protimisitor”, cumparatorul
poate sd incheie in pace contractul de cumparare.

Un document similar, tot din 1794, foloseste un vocabular identic, in acest caz nefiind nici macar in
disputd o proprietate grevatd de datorii sau aflatd sub sechestru. Dupa ce marele agd cere lui telal-basa sa
organizeze publicarea invitatiei, ,,protimisitorii” au iesit la iveala si au rezolvat cazul, returndnd cumparatorului ne-
privilegiat suma platitd'?. Se pare ci breasla telalilor din Iasi avea un rol la fel din important in tranzactiile
organizate de autoritdti ca §i in comertul privat, In care erau principalii intermediari intre angrosistii locali si
asociatiile levantine care detineau monopolul marelui comert in interiorul si la periferia Imperiului Otoman.
Conform unui rationament similar, daca telalii detin un rol important in componenta sonora a pietii, rolul lor
aici fiind semi-public, in calitatea lor de actori cei mai vizibili ai licitatiilor publice (sultan-mezat-ului) domina
sonor piata imobiliara, mai ales cu aportul, slab cantitativ dar important ca impact, al ,,publicatiei” pe care o
fac beneficiarilor dreptului de protimisis, acesta fiind un rol interesant, prin care se substituie unei bresle a
crainicilor, care lipseste In orasul moldovenesc premodern, acoperind o nisa importantd in conglomeratul
sonor al urbanitatii pre-moderne.
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