Manfred Mosel

Stiadtebaulicher Denkmalschutz — Beispiele aus Bayern

Jedes denkmalpflegerische Handeln beginnt mit einer Bestands-
aufnahme, die -~ wenn sie annithernd vollstindig sein soll — aus
einer Untersuchung der Bausubstanz, aus einer geschichtlichen
Analyse und aus einer Dokumentation besteht. Diese Bestands-
aufnahme macht das Denkmal zugiinglich. Thr Umfang richtet
sich nach der Art der geplanten MaBnahme; der technische und
wirtschaftliche Aufwand zur Analyse mu8 mit der erkannten
Denkmalbedeutung korrespondieren. Letzteres ist nicht unbe-
dingt eine fachliche Feststellung, da aber eine solche Bestands-
aufnahme friithzeitig und ziigig erarbeitet werden sollte, damit
sie auf die Projektplanung noch Einwirken kann, muB die Ver-
hilmismiiBigkeit des Aufwands auch fiir die Betroffenen und
anderen Beteiligten unmittelbar anschaulich sein, Die begrenz-
ten personellen und materiellen Resourcen erlauben auBerdem
gar kein anderes Verfahren.

Mit dem Mangel an personellen Resourcen ist nicht allein die
zu geringe Zahl der Mitarbeiter in den staatlichen Denkmal-
fachbehérden gemeint. Hier, wie in allen anderen Bereichen der
praktischen Denkmalpflege wird die Durchfithrung denkmal-
pfegerischer MaBnahmen (dazu gehéren die Bestandsaufnah-
me als Grundleistung zur Entwicklung stidtebaulicher Sanie-
rungskonzepte ebenso wie die historische Analyse und die tech-
nische Untersuchung zur Instandsetzung von historischen Ein-
zelbauwerken) nicht von den Denkmalpflegern. sondern von
Fachleuten auBerhalb der Denkmalimter geleistet. AuBlerdem
handelt es sich bei der Bestandsaufnahme nicht um Inventarisa-
tion im Sinn der Denkmalschutzgesetze (die Feststellung der
Denkmaleigenschaft ist eine hoheitliche Aufgabe und kann des-
wegen nur von den staatlichen Fachbehorden durchgefiihrt wer-
den), sondern um maBnahmenbezogene Erfassungen, also um
Planungsleistungen, die sowohl von Denkmalpflegern, wie von
dazu befihigten Planern bzw. von sonstigen, fiir historisch-
stddtebauliche Analysen ausgewiesenen Fachleuten geleistet
werden kinnen.

Es handelt sich um erlernbare Methoden und Techniken zur
Ermittlung  denkmalpflegerisch-stidtebaulicher Grunddaten,
wie sie z. B. auf dem Gebiet der Objektdenkmalpflege in der
Bauforschung durch die Erarbeitung eines verformungsgerech-
ten AufmabBes geleistet werden.

Mein Referat halte ich mit dem Unbehagen, nach den ein-
drucksvollen Berichten iiber die Vorarbeiten zur Sanierung der
historischen Gebiiude in Brandenburg nur noch Bestitigungen
geben, aber eben nichts neues mehr berichten zu konnen. Da der
Bericht iiber die systematische und fliichenhafter Anwendung
dessen, was hier in der Stadt Brandenburg objektbezogen prak-
tiziert wird doch der Erwiihnung lohnt — niemals ist dasgleiche
auch dasselbe — bitte ich, mir Wiederholungen nachzusehen.

Wenn bei den folgenden Beispielen vorrangig erfolgrei{:‘hc
denkmalpflegerische Beteiligungen an stidtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahmen in dieser Weise vorgefilhrt werden, so ge-
schieht das nicht aus Zufriedenheit iiber die geleistete Arbeit

C Abb, 32. Bad Neustadt a.d. Saale, Luftbild (1983),
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Abb. 33. Bad Neustadt a.d. Saale, Ensembleplan.

(die erfolgreichen Ergebnisse sind auch in Bayern, gemessen an
der Zahl der zu behandelnden Planungen ohnehin in der Min-
derheit), sondern um mit Hinweis auf exemplarisch positive
Beispiele Ermunterung zu bewirken, gute methodische Ansiitze
vorzustellen und zu ihrer Weiterentwicklung anzuregen,

Fallbeispiel Neustadt an der Saale

In Neustadt an der Saale haben wir erfolgreich auf der Erhaltung
der mittelalterlichen VerkehrserschlieBung insistiert. Trotz des
Zentralitdtsgewinn der Stadt, die durch die Gebietsreform
Kreisverwaltungsstadt fiir ehemals drei Landkreise wurde und
trotz des damit verbundenen zunehmenden Autoverkehrs in der
Innenstadt konnte die historische ErschlieBung der Stadt durch
zwei Stadttore erhalten werden (Abb. 32, 33). Wegen der Be-
diirfnisse des Autoverkehrs in den zum Teil recht engen Stralien
bestehen in Neustadt sogar nur eine Stadteinfahrt und zwei Aus-
fahrten (eine im Einbahnverkehr). AuBerdem besteht eine Reihe
von FuBigingerpforten durch die historische Stadtmauer. Die

Forderung nach der Erhaltung der historischen Stadtzugiinge

konnte auch deshalb durchgehalten werden, weil eine neuge-

baute UmgehungsstraBe den Durchgangsverkehr aus der Stadt-

mitte genommen hat (Abb. 34 a-b).

Die Weigerung, einem weiteren Mauerdurchbruch fiir den
Autoverkehr zuzustimmen, hatte zwei stidtebaulich-denkmal-
pflegerische Zielsetzungen.

— Ein weiterer Mauerdurchbruch muBte mit der zu erwartenden
Umorientierung der VerkehrserschlieBung auch zu einer gra-
vierenden Umstrukturierung von Nutzung in den Quartieren,
zum Austausch von seit Jahrhunderten ausgewogenen Ver-
hiiltnissen von belasteten und weniger belasteten Stadtquar-
tieren und natiirlich zu einem groBen Problem der Schaffung
dffentlicher Stellfliichen fiir den Individualverkehr fiihren.
Es drohte eine Uberlastung des Anpassungspotentials der hi-
storischen Gebiiude, ja ganzer Quartiere durch den verkehrs-
planerisch provozierten Veriinderungsdruck.
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Abb. 34a. Bad Neustadt a. d. Saale, Verkehrskonzept mit zusitzlicher Stadi-
ausfahrt im Nordwesten der Altstadt und dem projektierten Altstadtring
auberhalb der Mauvemn.

— Die zusitzliche Offnung der Altstadt wire zudem ein ent-
scheidender Hinderungsgrund, aus dem vorhandenen Baube-
stand und aus seiner moglichen neuen Nutzung Impulse fiir
eine denkmalvertrigliche Stadtentwicklung, insbesondere
fiir eine denkmalvertrigliche Nutzungsmischung in den Sa-
nierungsgebieten zu entwickeln. Die Verstirkung des einsei-
tigen Drucks auf die zentralen Funktionen und auf die Wert-
steigerung der Konsumstandorte wiirde zu einer massiven
Zuriickdringung fiir das Wohnen und fiir das nicht stérende
Gewerbe fiihren.

Abb: 34b. Bad Neustadt a.d. Saale, Verkehrskonzept (sogenannte Zwi-
schenstufe) mit Beschriinkung auf eine Stadteinfahrt im Siidwesten und
eine Ein- und Ausfahrt im Osten der Altstadt, Nur der siidliche Teil des Alt-
stadtringes hat die Funktion einer tiberirtlichen Umgehungsstralie.

Der Erfolg heute: weniger Abbruch, mehr Wohnen und mehr
Umnutzung in ehemaligen Wirtschafts- und Nebengebiuden:
eine zwar geringere, aber fiir die Erhaltung der Parzellen- und
Baustruktur vertriigliche Dichte von Geschiften des tiglichen
Bedarfs und von Klein- und Nebenerwerbsbetrieben. (Die zu-
nehmende Zahl von kleinen Gewerbebetrieben mit beschrinkter
Offnungszeit sind dabei kein Nachteil, sondern eher ein Zeichen
fiir die vorteilhafte Bindung eines solchen Betriebes an den
Wohnstandort und ein Hinweis auf die wichtige Funktion von
Nebenerwerb als wirtschaftlicher Puffer fiir die besonderen in-
dividuellen Bediirfnisse der Betreiber.) Ein solches integriertes
(fachiibergreifendes) Planungskonzept fiir die Erhaltung und die
Entwicklung von Stadtensembles bietet besondere Chancen: die
angestrebte Mischnutzung, die Erhaltung des Eigentums, die
Anpassungsfihigkeit und Unabhiingigkeit der Einzelmalnahme
von groBen offentlichen Programmen erlauben zeitverzogene
Eingriffe in den Gesamtbestand. Trotz der sich summierenden
ErneuerungsmaBnahmen im Ensemble bleiben die Eingriffe in
den Baubestand insgesamt gebdude- und parzellenbezogen. Die
hochst bedenklichen flichenbezogenen, ganze Quartiere radikal
erneuernden EntwicklungsmaBinahmen konnen weitgehend ver-
mieden werden, ohne dal das Gesamtkonzept und der Umfang
der Emeuerungsmalinahme, gemessen an dem Stidtebauforde-
rungsziel, miachtet werden miifiten.

Zitat aus dem Bericht zur Fortschreibung des stddtebaulichen
Rahmenplanes fiir das Sanierungsgebiet »Westliche Altstadt«
Bad Neustadt a. d. Saale vom 14. Juni 1991:

»Die wesentlichen Anderungen in den Zielsetzungen betref-
fen Fragen der VerkehrserschlieBung:

— Die frither fiir notwendig gehaltene 2. Stadtausfahrt wird
nicht mehr weiterverfolgt, weil sich inzwischen erweist, daB
der noch verbliebene innerstidtische Fahrverkehr iiber das
vorhandene Stralennetz abgewickelt werden kann und weil
eine weitere Verringerung des Verkehrsaufkommens mit der
Aufhebung des Parkplatzes am Kirchplatz zu erwarten ist.

— Die Verlagerung der Andienung von der Strafe in die
Blockinnenbereiche wird ebenfalls aufgegeben. Diese Ziel-
setzung, die fiir die drei an Marktplatz und HohnstraBe an-
grenzenden Baublocke 12, 13 und 14 galt, ist bei Abwiigung
gegen Belange des Denkmalschutzes und des Umwelt-
schutzes nicht mehr haltbar (Einzelheiten hierzu siehe Erldu-
terungen zu den Blockplanungen).«

Natiirlich entsteht so ein zweifelsfreier Erfolg nicht auf bloBes
Bitten der Denkmalpflege. Die denkmalpflegerische Beteili-
gung an der Sanierungsplanung fiir die Stadt Neustadt an der
Saale, insbesondere bei der Erarbeitung des Verkehrskonzeptes
ist iiber lange Zeit mit erheblichen Spannungen, ja auch mit
wirklich personlichen Belastungen behaftet gewesen. Da nun
nach iiber zehn Jahren eine Bestitigung der denkmalpflegeri-
schen Position erfolgt, ist mit Sicherheit kein Grund fiir Trium-
phe. SchlieBlich haben alle anderen Beteiligten und Betroffenen
aus ihrer Sicht heraus mit den besten Argumenten und Zielset-
zungen fiir andere Losungen argumentiert. Das Ergebnis weist
jedoch iiber den Einzelfall hinaus: Die denkmalpflegerische Be-
wertung und die Begriindung der denkmalpflegerischen Zielset-
zung aus dem Bestand heraus ist durchaus geeignet, Wirkung
auf modernste funktionale und stadtgestalterische Anspriiche
auszuiiben, wenn diese Argumentation so instrumentalisiert ist.

daB sie im Planungsverfahren fiir die unterschiedlichsten Fach-
aufgaben anwendbar ist.
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Abb. 35, Baiershofen im 19, Jh.: Die regelmiBige Angeranlage des Dorfes
setzt sich als Flurteilung weit in die Landschaft fort.

./l,Iﬁﬁ%"?‘

In einem Bericht, der sich an Entwicklungsplanungen fiir
Dérfer und kleinen Landstiidten orientiert, mochte ich die me-
thodischen Ansitze schildern, die in den letzten 15 Jahren in der
bayerischen Denkmalpflege entwickelt wurden,

Bei den vorgefiihrien Fallbeispielen handelt es sich aus-
schlieBlich um konkrete Planungen, fiir die ich die wichtigstén
Materialien zur Einsicht hier mitgebracht habe.

Fallbeispiel Baiershofen

Das erste Beispiel ist weniger methodisch vorbildlich als
praktisch anschaulich: Baiershofen, Landkreis Augsburg
(Abb. 35-38). An einen typologisch sehr klaren Siedlungsgrund-
ril ist die Beriicksichtigung der historischen Siedlungsstruktur
zur Grundlage aktueller Bauleitplanung einfach zu vermitteln.
AuBerdem ist die in geschichtlicher Zeit planmiiiig angelegte
Siedlung ein Idealmodell, an dem sich das Prinzip, daB nicht
Baugeschichte und baulicher Gestaltwert allein, sondern topo-
graphische, stidtebaulich strukturelle und andere Flichen und
Raum gestaltende Qualititen der Uberlieferung entscheidend
sind, am Besten darstellen it

Der Bebauungsplanentwurf fiir ein Neubaugebiet (Abb. 37),
der in seiner fiir die Ortsstruktur beziehungslosen Gestalt kein-
erlei Ansiitze fiir eine ensemblevertrigliche Ortsentwicklung
enthielt, bot den Anla8 fiir ein Ortsentwicklungsgutachten. Die-
ses Gutachten ermittelte aus dem Baubestand - besonders durch
Umnutzung und Ersatzbauten fiir leerstehende landwirtschaftli-
che Gebiiude - ein groBes Potential neuer Wohnplitze. Das Ent-
wicklungskonzept wurde mit der Biirgerschaft abgestimmt und
mit Riicksicht auf die ensembleprigende Parzellengliederung
und Baukdrperstellung ausgearbeitet.

Neben den offensichtlichen Vorteilen fiir die Ensembleerhal-
tung spart eine solche Konzeption Baufliichen, ErschlieBungs-
kosten und schont die wertvollen Landschaftsanschliisse im
Ortsrandbereich,

Hier, wie in allen anderen folgenden Beispielen, spreche ich
liber Erfolg und MiBlingen denkmalpflegerischer Projekte. Bei

Abb. 36. Baiershofen, Ensembleplan, Nur zwei Wohnhiluser sind als Ein-
zeldenkmiiler ausgewiesen. Die denkmalpflegerische Bedeutung beruht fast
ausschlieBlich auf den »stiidiebaulichen« Gestaltsmerkmalen mit den kla-
ren topographischen, landschaftlichen Beziigen,
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Abb. 37. Baiershofen, Entwurf Hir ein Neubaugebiet am westlichen Onts-
rund.

Abb. 38. Baiershofen, Luftbild (1983).
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Abb. 39. Thurndorf, Lage der Urhéfe und Kartierung der fiir die Siedlungs-
geschichte wichtigen Verkehrs- und Wasserfliichen.

solchen, der Erhaltung von historischer Bausubstanz dienenden
Erneuerungskonzepten ist die Erhaltung nicht das eigentliche
Planungsziel, dies ist in der Regel auf Erneuerung, Verdnderung
oder Entwicklung gerichtet. Das denkmalpflegerische Erhal-
tungsziel darf innerhalb des Gesamtkonzeptes dennoch kein
Sonderziel sein. Es ist eine spezifische Planungsqualitit, die es
kontinuierlich einzufordern gilt, und die aus dem Wert (Ge-
schichts- und Gestaltwert) des Planungsgegenstands abzuleiten
und zu rechtfertigen ist.

Die Verkniipfung denkmalpflegerischer Erhaltungsziele
mit den zahlreichen anderen offentlichen Zielen, die sich auf
Erneuerung richten, entsteht bei der Forderung nach Legiti-
mation fiir den Eingriff in einen iberlieferten Baubestand.
Dieser Forderung nach Legitimation zum veriindernden
Handeln unterliegen alle, die an einem Erneuerungsprozef
beteiligt sind.

Nur die denkmalpflegerische Wertsetzung und die Formulie-
rung der Erhaltungsziele werden allein vom Denkmalpfleger ge-
leistet. Alles andere —das ist zeitlich, personell und materiell der
Lowenanteil — ist der Rahmen, in dem den Denkmalpflegern
Mitwirkung anzubieten ist; nicht mehr und nicht weniger.

Fallbeispiel Zeil am Main

In der Stadt Zeil, die als Ensemble in die Denkmalliste eingetra-
gen ist, wurde im Rahmen der Stidtebauforderung ein Sanie-
rungsgebiet ausgewiesen und der Entwurf fiir ein Bebauungs-
plan in Auftrag gegeben.

Auf Grund der Forderung der Denkmalpflege wurde ein ver-
tieftes stddtebauliches Gutachten, eine sog. siedlungs- und bau-
geschichtliche Grobanalyse in Auftrag gegeben. Der Entwurf
fiir einen Leistungskatalog wurde vom Denkmalamt geliefert
(Anl. 2). Ziel ist es, das Neuordnungskonzept aus dem Bestand
heraus zu entwickeln und die MaBnahmen Parzelle fiir Parzelle
als notwendig, sinnvoll und denkmalvertriglich zu begriinden.
Ein wichtiger Aspekt, ja eine Erwartung der denkmalpflegeri-
schen Methode ist, den Stadtrat und die Stadtverwaltung mit In-
formationen iiber die eigene Stadt und ihre geschichtliche Be-
deutung im Grofien und im Kleinen zu versorgen und sie damit
unabhiingig von der Vermittlung durch Fachplaner urteilsfihig
fiir die geschichisbezogene, d. h. ensemblevertriigliche Zielset-
zung der Stadisanierung zu machen.
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Abb. 40. Thumndorf, Kartierung der »denkmalpflegerischen Interessens.

Das Ergebnis der Untersuchungen miindet in lesbare Planun-
terlagen ein. Ein Zusammenschnitt der Ergebnisse in einen Plan
der denkmalpflegerischen Interessen signalisiert Wertigkeiten,
ohne unmittelbare Forderungen zu stellen.

Noch einmal zuriick zum Dorf. Am Dorferneuerungspro-
gramm wurde die Methode der denkmalpflegerischen Darstel-
lung der siedlungs- und baugeschichtlichen Daten als Grundlei-
stung zur Dorferneuerungsplanung entwickelt. Die Methode hat
zu einem Raster einer Bestandsaufnahme gefiihrt, das in der Tie-
fe der Untersuchung, im Umfang der Dokumentation und in der
Darstellung standardisiert wurde. (Erlduterungen zum denkmal-
pflegerischen Erhebungsbogen und Entwurf eines Leistungs-
verzeichnisses fiir die Erstellung eines denkmalpflegerischen
Erhebungsbogens zur Dorferneuerungsplanung siehe Anlage 1
und 3).

Fallbeispiel Thurndorf

Dieses Dorf ist insofern ein typisches Beispiel aus der Arbeit
des Denkmalamtes fiir das Dorferneuerungsprogramm, als hier
eine stidtebaulich-denkmalpflegerische Analyse fiir eine Sied-
lung erarbeitet wurde, fiir die kein Einzeldenkmal in der Denk-
malliste ausgewiesen ist. Aber gerade in einem solchen Fall
zeigt sich, daB fast jedes Dorf ein geschichtlicher Ort ist, fiir
den besondere Werte aus der Siedlungsgeschichte, aus der
Baugeschichte und im gegenwiirtigen Ortsbild nachzuweisen
sind.

Die Ermittlung der wichtigsten siedlungs- und baugeschicht-
lichen Daten und ihre Kartierung als ortsbildprigende Merkma-
le (Abb. 39-40) fiihrte zu der Erkenntnis, daBl die Standorte der
Urhéfe (die durch Riickschreibung der Flurteilungen gewonnen
wurden) sich auch heute noch im Baubestand des Dorfes deut-
lich durch jiingere, nicht denkmalgeschiitzte Hofanlagen mar-
kieren. Fiir das Ziel der Dorferneuerung wurde damit ein neuer
Wertansatz gefunden. Sanierung und Umnutzung als Mittel zur
Bewahrung geschichtlicher Eigenart werden so zum konkreten
Planungsansatz einer Emeuerungskonzeption.

Hier wiiren jetzt Fragen zur Aufgabe der Denkmalpflege als
Triger offentlicher Belange in 6ffentlichen Planungsverfahren
und speziell die Frage nach der Beteiligung und Kompetenz der
Denkmalpflege zur AuBerung iiber den gesetzlich definierten



Abb. 41-42. Thurndorf, leerstehende landwirtschaftliche Anwesen (Standorte derehemaligen Urhife).

Denkmalbegriff hinaus zu diskutieren. Auch die Grundsatzfra-
ge, ob die alleinige Orientierung denkmalpflegerischen Han-
delns an den erfaBten Geschichtsdenkmalen noch zeitgemiif ist
und dem iibergeordneten staatlichen Ziel zum Schutz des kultu-
rellen Erbes angemessen ist, bedarf angesichts der unglaublich
grollen Aufgaben, die fiir die Erhaltung der historischen Dérfer
und Stédte in den neuen Liindern zu leisten sind, dringend der
Diskussion. Thema und Zeitraum dieser Veranstaltung von
ICOMOS lassen eine solche Grundsatzdiskussion aber kaum zu.
Ich werde mich deshalb in den folgenden Ausfiihrungen weiter
an der Darstellung konkreter Beispiele orientieren und mit dem
Hinweis begniigen, daB praktische Beispiele zwar hilfreich fiir
die Entwicklung von Methoden, aber iiberhaupt nicht geeignet
sind, fiir die Uberpriifung der Ziele und damit fiir die Entwick-
lung besserer Losungen Vorbilder zu liefern.

Das Prinzip der oben geschilderten Bestandsaufnahmen als
Grundlage fiir Neugestaltungsplanungen gilt auch fiir sektorale
Fachplanungen, und innerhalb dieser fiir ihre gestalterische
Auswirkung.

(Im Vortrag folgen hier eine Reihe von Fallbeispielen, die zei-
gen sollen, wie die Ermittlung von geschichtlichen Grunddaten
und ihre auf die Planungstechnik bezogene Darstellung im Text,
in Karten und ihre bildhaft faBbare Prisenz im Ortsbild sich
auch auf einzelne MaBnahmen zur Neugestaltung auswirken
kann. Es handelt sich vorrangig um die Gestaltung von Ver-
kehrs- und Freifliichen, die als »Tréger und Vermittler« von ge-
schichtlicher Bedeutung fiir die Erkennbarkeit der geschichtli-
chen Eigenart des Ortsbildes wichtig sind. Aus den geschichtli-
chen Grunddaten lassen sich Anspriiche an die Planungsqua-
litiit, an die Qualitdt der Entwurfsarbeit, an den technischen
Ausbau und hiufig auch gezielte Hinweise fiir die gestalterische
Lésung ableiten, Den Beispielen ist gemeinsam, daB sie im Ver-
gleich zu allgemein iiblichen Ausbaustandards wirtschaftlich
neutral bis giinstiger, funktional gleichwertig, bezogen auf die
Unterhaltskosten giinstiger, vom Flichenaufwand reduzierter
und, bezogen auf die Gestaltung, zumindest aus denkmalpflege-
rischer Sicht besser sind.)

Fallbeispiel Miinnerstadt

Das letzte Beispiel, die Untersuchung des Rathausblocks in
Miinnerstadt liegt zwar schon weit zuriick. Doch die dort durch-

gefiihrte Untersuchungstiefe, die ersten Ergebnisse und nicht
zuletzt das Fortwirken in der Planungspraxis bis heute (15 Jah-
re spiter) rechtfertigen diese Priisentation. Auch wenn es nur
selten moglich sein wird, das Beispiel des Miinnerstidter Rat-
hausblocks mit dhnlichem Zeit- und Finanzaufwand zu wieder-
holen: Die Erprobung der Methoden, die Summe der Erfahrun-
gen und der Nachweis der Ubertragbarkeit, der inzwischen un-
mittelbar geleistet werden kann, rechtfertigen das Fallbeispiel
Miinnerstadt als exemplarische Darstellung des Arbeitsfeldes
und der moglichen Wirksamkeit stiidtebaulicher Denkmalpflege
im Rahmen staatlicher Emeuerungsplanungen fiir die histori-
schen Dorf- und Stadtkerne.

Miinnerstadt im nordlichen Unterfranken ist eine bedeutende
Ensemblestadt mit einem geschlossenen historischen Baube-
stand und zahlreichen, zum Teil tiberregional bedeutsamen Bau-
denkmiilern (Abb. 43-44). Zum Zeitpunkt der hier vorgestellten
Planung ist die Stadt extrem wirtschaftsschwach und leidet un-
ter einem starken Durchgangsverkehr (Schwerlastverkehr, Mi-
litirverkehr) in der engen HauptstraBe. Im ersten Sanierungs-
quartier nordlich des Rathauses sind mangels Nutzung zwei Ge-
biiude zusammengebrochen (Abb. 45), die Erdgeschosse an der
HauptstraBle stehen leer, mit Ausnahme der Markiplatzfront
bietet sich das Bild dringlicher Sanierungsbediirftigkeit (Abb.
46-49).

Insbesondere in der westlichen, noch landwirtschaftlichen
Bebauung findet sich wertvolle spiitgotische Bausubstanz (Abb.
46-49), die aber im Gegensatz zur Marktplatzfront (Abb. 51) in
der Offentlichkeit, wohl wegen des zum Teil desolaten Erschei-
nungsbilds und der unattraktiven landwirtschaftlichen Nutzung,
keine Wertschiitzung findet.

Die Stadt legte einen ersten Bebauungsplan vor, der eine To-
talriumung des Gebietes zum Ziel hatte (Abb. 50). Nach Ein-
spriichen folgte ein zweiter Entwurf, der das viergeschossige
Fachwerkhaus, ein Gasthaus, zur Sanierung vorsah. Im ibrigen
blieb es eine geplante Flichensanierung mit einem Bebauungs-
ziel, das jegliche stidtebauliche Einfiigung vermissen lief
(Abb. 52).

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege entschloB sich
in modellhafter Weise, die siedlungs-, baugeschichtlichen und
technischen Daten des Quartiers zu ermitteln und diese zur
Grundlage einer umfassenden gutachtlichen Stellungnahme zu
machen. (Die Untersuchungen wurden von Dipl.-Ing. Gert Ma-
der, Hauptkonservator im Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
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Abb. 43, Miinnerstadt, Ensembleplan.

pflege, geleitet. Eine erste Publikation erfolgte von Gert Mader
im Jahrbuch der Bayerischen Denkmalpflege, Bd. 31, 1977, S.
151 IT.).

Die Durchfiihrung und die Ergebnisse der Untersuchung so-
wie der Planungsvorgang und schlieBlich das Ergebnis werden
im folgenden nur stichwortartig wiedergegeben:

Mit den Techniken der Bauforschung (verformungsgerechtes
AufmaB mit Auftragung der MeBergebnisse auf Karton unmit-
telbar vor Ort) wurden ein Kellerplan und Quartiersschnitie er-
stellt, die bereits zahlreiche Hinweise zur Baugeschichte liefer-
ten. Der Durchbruch in der 6ffentlichen Meinung zugunsten der
denkmalpflegerischen Beurteilung gelang mit Hilfe eines
Schnitts hinter der Marktplatzfront (Abb. 51 und 54). Es gelang,
nachzuweisen, daB die Erhaltung des Gasthauses an der Ecke
Marktplatz-HauptstraBe nur méglich war, wenn auch die beiden
anschlieBenden Gebiude stehenblieben: Denn die westliche
Aullenwand des Gasthauses stiitzt sich im ersten Obergeschol
auf die AuBenwand des Nachbarhauses ab. Dieses wiederum
steht ab der Oberkante ErdgeschoB auf der AuBenwand des fol-
genden Gebiudes. Ein Abbruch des linken Eckgebdudes hiitte
also einen Dominoeffekt ausgeldst.

Zu diesem statisch-technischen Ergebnis der Bauuntersu-
chung, zu dem Nachweis der Wiederverwendbarkeit der mei-
sten Teile der bestehenden Bausubstanz (Abb. 53) kam eine bau-
geschichtliche Bewertung — die westliche und siidliche Block-
randbebauung stammt weitgehend noch aus dem spiiten 16.
Jahrhundert — die zu einem véllig neuen Sanierungskonzept
fiihrte (Abb. 55).

Das nordéstliche Drittel der Blockbebauung wurde vollstin-
dig, jedoch im iiberlieferten Parzellenrhythmus neu bebaut. Die
ErschlieBung der Parzellen entlang der HauptstraBe wurde we-
gen der Verkehrsverhiilinisse in das Blockinnere verlegt. Die
iibrige Bausubstanz konnte erhalten, saniert und zum Teil um-
genutzt werden.

In einer strengen denkmalpflegerischen Bilanz ist die dstliche
BlockinnenerschlieBiing und damit ein Verlust an privaten Frei-
oder Wirtschaftsflichen als Merkmal der historischen Parzel-
lenstruktur als Verlust festzuhalten. Positiv neben der Erhaltung
von iiber 60 % der iiberlieferten Bausubstanz sind vor allen
Dingen die stddiebaulich-denkmalpflegerischen Ergebnisse
(Ensembleschutz, Baustruktur, Mischnutzung, Ortsbild) und die
Ergebnisse, die sich im Quartier und auf die zukiinftigen Quar-
tierssanierungen auswirken.

56

Abb. 44, Miinnerstadt, Luftbild (1983).

Durch den Verzicht auf die Flichensanierung konnten Ob-
jektmaBnahmen mit Bezug auf ungeiinderte Eigentumsverhiilt-
nisse, mit Riicksicht auf die private Wirtschaftssituation (zeitli-
cher Verzug von Mabnahmen = kein flichenhafter Erneue-
rungsschub) und durch die Summe von Einzelerfahrungen als
Modellbeispiele fiir zukiinftige Sanierungsaufgaben durchge-
fiihrt werden. Der Erkenntnisgewinn einer solchen Sanierungs-
konzeption kann gar nicht hoch genug eingeschitzt werden.

Etwa 14 Jahre nach Beginn der Arbeiten am zentralen Rat-
hausquartier l6sten die leerstehenden Scheunen in der Grube ein

Abb. 45, Miinnerstadt, Sanierungsquartier mit Hinweis auf abgiingige Bau-
substanz.
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Abb. 46-48. Miinnerstadt, Finstere Gasse (westliche Quartiersbebauung). landwirtschaftliche Bausubstanz, 2. Hilfte 16. Jh,

Bebauungsplanverfahren zur Schaffung neuen Wohnraums in-
nerhalb der Stadtmauern aus. Nach ersten Ideen aus dem Stadt-
rat, die freizurdumende Fliche moglichst dicht und modern mit
GeschoBwohnungsbau zu besetzen, konnte an das schon einmal
gewiihlte Prinzip, nicht ausschlieBlich auf der vorformulierten
politischen Zielprojektion, sondern auf dem Wissen iiber den
Planungsgegenstand aufzubauen und ein Erneuerungskonzept
zu entwickeln, angekniipft werden.

In einem éhnlichen Leistungsverzeichnis, wie dieses fiir die
Stadt Zeil zusammengestellt wurde (siche Anlage 2), wurde ein

Abb. 47. Miinnerstadt, Finstere Gasse, Detail.

Planungsauftrag formuliert und ein Neuordnungskonzept ent-
wickelt, das ein groBziigiges Mall baulicher Emeuerung in den
Strukturmerkmalen der iiberlieferten Stadtgestalt ermoglicht.
Die Planungen stehen heute kurz vor dem Abschlub.
Sicherlich wurde im Ergebnis nicht die Baudichte moglich,
die der BeschluB des Stadtrats als kommunales Planungsziel
vorgegeben hatte. Die zu realisierende Losung hat aber den Vor-
teil, dafl sie erprobter Weise von Dauer sein wird, daB sie mit
den zukiinftigen und notwendigen Verdnderungen im Stadten-
semble zu leben und zu altern vermag. Natiirlich war es hilf-

Abh, 49, Milnnerstadt, Finstere Gasse, Detail Fachwerk.
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Abb, 50. Miinnerstadt, Sanierungsquartier, erster Bebauungsentwurf.

reich, daB hier in einem besonderen Fall begriindet durch denk-
malpflegerische Erfassungsmethoden ein Neubaukonzept inner-
halb eines hochwertigen Stadtensembles vorgelegt werden
konnte. Es ist nicht typisch, eher selten, daf} aufgrund der denk-
malpflegerischen Analysen tatsiichlich anstelle iiberlieferter
Bauten Neubauten mit anderer Nutzung im Ensemble moglich
werden. Die Denkmalpflege triigt dieses Erneuerungskonzept
ausdriicklich mit, weil durch Analyse und Bewertung nachge-
wiesen wurde, daB der Verlust der Altbausubstanz im Ensemble

Abb. 51, Miinnerstadt, Rathausblock, Markiplatzansicht der Fassaden (vor
der Sanierung).
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Abb. 52. Miinnerstadt, Sanicrungsquartier, zweiter Bebauungsplanentwurf
mit Erhaltung des Gasthauses »Friinkischer Hof«.

nicht erhaltenswerte Einzelbauwerke betrifft und fiir die En-
semblebedeutung, bzw. fiir das historische Stadtbild von unter-
geordneter Bedeutung ist. Dagegen kann auch von Seiten der
Denkmalpflege bestitigt werden: Die Neubebauung fiigt sich
stiidtebaulich strukturell in das Ensemble ein. Die Schaffung
von familiengiinstigem Wohnraum innerhalb des Stadtkerns an
dieser Stelle leistet einen Beitrag zur Stadtentwicklung und da-
mit auch zum Ensembleschutz.

Dieses Beispiel steht fiir die Eignung der geschilderten denk-
malpflegerischen Methodik der Bestandsaufnahme im Rahmen
von Entwicklungsmafinahmen zur Ermittlung von Erneuerungs-
potentialen in der alten Stadt. Beispielhaft ist daran auch, daB
stidtebauliche Denkmalpflege nur schwer als fachspezifische
Aufgabe abzugrenzen ist, und dabB ihre Wirksamkeit vor allen
Dingen in ihrer durchlaufenden, kontinuierlichen Priisenz als
Planungsqualitit besteht. (Da die Planung noch nicht ausgefiihrt
ist, und die Pline mit den Teilergebnissen aus der archivalischen
Untersuchung im Zusammenhang dieses Berichts lediglich me-
thodische Informationen, dagegen aber wenig Anschaulichkeit
zu vermitteln vermégen, wird hier der Kiirze halber auf Bild-
beispiele verzichtet.)

Die Methodik stidtebaulicher Denkmalpflege geht von eini-
gen Grundsdtzen aus, die sich aus der Eigenart flichenhaf-
ter und riumlicher Uberlieferungen, aus den Zielsetzungen
offentlicher Emeuerungsplanungen und aus den Beobachtungen
der Ablidufe von Planungsverfahren ergeben. Zu diesen Stich-



KLOSTERGASSE

MARNTPLATE £ /E

Abb. 53. Miinnerstadt, Lageplan des Sanierungsquartiers mit Eintragung der
technisch verwertbaren Bebauung.
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worten sollen abschlieend einige Bemerkungen gemacht wer-
den:

Fliichenhafte und riumliche Uberlieferungen aus der Sied-
lungs- und Baugeschichte bilden regelhafte (planmiBige) und
sogenannte gewachsene Ordnungssysteme, die als Quellen der
Geschichts- und Denkmalkunde schiitzenswert sind. Entspre-
chend ihrer Eigengeschichte (niemals sind solche Uberlieferun-
gen im bauzeitlichen Zustand erhalten!) und den zeitlichen
Funktionsanspriichen sind Erhaltung und Weiternutzung an

Abb. 54. Miinnerstadt, Rathausblock, Schnitt hinter den Markiplatzfassa-
den.
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Abb. 55. Miinnerstadt, Sanierungsquartier, genehmigter Bebauungsplan.

denkmal- (ensemble-)vertriigliche Konzepte fiir Entwicklungs-
planungen gebunden. Ein fachlich isolierter Ansatz konservato-
rischer Erhaltung ist unrealistisch.

Die Chance, iiberlieferten Baubestand weiterzunutzen, fiihrt
in diesem Zusammenhang allein {iber Bestandsaufnahmen und
Analysen, die sowohl der Vielschichtigkeit der Uberlieferung
als auch der Vielschichtigkeit der modernen Nutzungsanspriiche
gerecht werden und auf diese Weise das denkmalvertrigliche
Erneuerungspotential erschliefien.

Abb. 56, Miinnerstadl, Rathausblock, Markiplatzansicht der Fassaden (nach
der Sanierung).




Bestandsaufnahmen, die hauptsiichlich an der Erfassung von
stiidtebaulichen MiBstinden, und Erneuerungskonzepte, die
hauptsichlich an der Beseitigung dieser MiBistinde sich orien-
tieren, mogen materielle Grundlagen fiir die staatliche Forde-
rungspraxis liefern. Fachliche Grundlagen fiir Ensembleschutz
und Stadterhaltung liefern sie nicht; insbesondere fehlen ihnen,
neben dem Mangel an denkmalvertriglichen Losungen, jegliche
Perspektiven zukiinftiger Anpassungs- und Entwicklungsfihig-
keit und volkswirtschaftlicher Werterhaltung.

Die Erfahrung lehrt, daB die friihzeitige und dem praxisbezo-
genen Bedarf an Entwicklungsplanungen angemessene Darstel-
lung siedlungs- und baugeschichtlicher Uberlieferung (Darstel-
lung = Erfassung, Analyse und Dokumentation) als Grundlage
fiir denkmalvertriigliche Erneuerungskonzepte besonders wirk-
sam sind. Die Wirkung liegt wohl darin, daB nicht restriktive Er-
haltungsforderungen sondern die wertvermittelnde Bestands-
darstellung und die »ErschlieBung des Sanierungs- und Nut-
zungspotentials« der Uberlieferung eine positive Einstellung zu
den denkmalpflegerischen Zielsetzungen vermittelt. Auberdem
sichert die Bestandsdarstellung eher einen kontinuierlich wirk-
samen Planungsbeitrag (mit dem Zwang der stindigen Ausein-
andersetzung) als maBnahmebezogene Erhaltungsforderung,

Anlage 1
BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
Erliuterungen zum ,denkmalpflegerischen Erhebungshogen™

Der denkmalpflegerische Erhebungsbogen soll zu allen neu angeordneten
Dorferneuerungsverfahren erstellt werden. Er ist als denkmalpflegerischer
Beitrag zur Aufsiellung der planerischen Konzeption zur Dorferneuerung
gedacht, Er soll, iber den Inhalt der Denkmalliste hinausgehend den Be-
stand an historischen Elementen und Strukturen im Dorf transparent machen
und werten sowie die historisch bedingte Eigenart der Siedlung verdeutli-
chen,

Der Erhebungsbogen ist allerdings keine umfassende geschichtliche und
denkmalpflegerische Bestandsaufnahme, sondern er ist als denkmalpflege-
rische Grobanalyse zu verstehen. Dies mub sich zwangsliufig schon aus der
Zahl der alljihrlich ncu angeordneten Dorferneuerungsverfahren und der
diinnen Personaldecke der , Arbeitsgruppe Dorferneuerung” des Landesam-
tes fiir Denkmalpflege ergeben.

Er macht in aller Regel keine direkten Aussagen zu konkreten Planvorha-
ben. Er ist so angelegt, daB er im Vorfeld des Verfahrens den Beteiligten In-
formationen zur geschichtlichen Uberlieferung bieten kann, die dann neben
anderen Beitriigen in das Plankonzept einflielen kénnen. Der denkmalpfle-
gerische Erhebungsbogen ersetzt jedoch in keinem Fall die weitere Beteili-
gung des Landesamtes fiir Denkmalpflege am Dorferneuerungsverfahren.
Sein Wert liegt in der frithzeitigen Benennung der denkmalpflegerischen
Belange und auch in der frithzeitigen Offeplegung eventueller Konfliki-
quellen im Verlauf der Planung.

Der denkmalpflegerische Erhebungsbogen besitzt einen weitgehenden stan-
dardisierien Aufbau und gewdihrleistet damit die Vergleichbarkeit unter-
schiedlicher Dérfer. Er stellt das Dorf in den drei Medien Text, Bild und
Karte vor.

Inhalt des denkmalpflegerischen Erhebungsbogens:

I. Naturraum und Lage

Aussagen zur Einordnung in den grofieren Naturraum, zur topographischen
Lage der Siedlung, zur historischen Wertigkeit und Gliederung der Flur.
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die einen gewissen SchluBpunkt in der Einwirkungsmoglichkeit
darstellt.

Diese Hinweise zur Integration denkmalpflegerischer Ziele in
Ermeuerungsplanungen bedeuten nicht, daB es nicht einen Klar
definierten Auftrag zur fachlichen Vertretung des Erhaltungsan-
spruchs giibe. Sie bedeuten, daB die Auseinandersetzung mit
Geschichte in konkreten Planungen der einzig sinnvolle Weg ist,
denkmalvertriigliche Lésungen zu erarbeiten, und daff dem-
gemiiB die Denkmalkunde der richtige methodische Ansatz fiir
den denkmalpflegerischen Beitrag sein muB. Dengegeniiber ha-
ben z. B. Fragen der Gestaltung geringeres Gewicht.

Mit diesen Feststellungen mochte ich noch einmal deutlich
machen, wie groff die Kluft zwischen einer Milistandserfassung
als Inhalt vorbereitender Untersuchungen und einer Werterfas-
sung zur Ermittlung des Sanierungspotentials ist. Die denkmal-
pflegerische Bestandserfassung ist in diesem Zusammenhang
keine alternative Planungsmethode sondern ein Qualitétsan-
spruch, dem in der Kontinuitiit des Planungsvorgangs Rechnung
zu tragen ist. Auf diese Weise ist auch das Verhiiltnis von fach-
spezifischem Planungsbeitrag und Integration in das Planungs-
geschehen zu kldren.

2. Siedlungsgeschichte

Einordnung in die Siedlungsgeschichte des betreffenden Raumes, histori-
sche Territorialverhiltnisse, Wachstumsphasen, Zerstérungen durch Brand
oder Krieg, Einwohnerentwicklung in jiingerer Zeit.

3. Historische Dorfstruktur

Zuordnung zu einer bestimmten Siedlungs- und Ortsform, Ermitteln der Ur-
form der Siedlung und spiiterer Erweiterungen, Ermitteln der historischen
Wirtschafts- und Sozialstruktur.

4. Gegenwartige Dorfstrukiur
Heutige Situation des historischen Ortsgrundrisses, Lage der Neubaugebiete.

5. Das historische Ortshild prigende Bauten und Rdume

Ermitieln von historisch bedeutsamen Platz- und StraBenriiumen. Ermitteln
von erhaltenen Ortsrindern. Ermitteln von historischen FuBwegen. Freiriiu-
men und Wasserflichen, Bestimmung der ontsbildpriigenden Bausubstanz,
Emnitteln der ontstypischen historischen Baumaterialien, Feststellen histori-
scher dorflicher Gemeinschafts- und Sonderbauten. Ermitteln von typischen
Detailelementen im Ortsbild.

6. Eingetragene Denkmale, Denkmaliiberpriifungen

Li!achﬁifung der Denkmalliste, Korrektur und Neuvorschliige.

Die Ergebnisse dieser Analyse werden im Textteil ausgefiihrt und in einer
Ergebniskarte mit der Bezeichnung »Karte der denkmalpflegerischen Inter-
essen« dargestellt und den wichtigsten Beteiligten misglichst zum Zeitpunki
des Termins zum § 5 FlurBG zugestellt. Zum denkmalpflegerischen Erhe-
bungsbogen gehirt auch eine Fotodokumentation, die allerdings beim Lan-
desamt fiir Denkmalpflege verbleibt. Sie kann jedoch ebenso wie die nicht

libersandten Materialien dort von den am Dorferneuerungsverfahren Betei-
ligten eingesehen werden.
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Abb. 57. Miinnerstadt, Sanierungsquartier, Gegeniiberstellung von erstem Bebauungsentwurf, zweitern Bebauungsentwurf, Bebauungsentwurf aufgrund der

Bauuntersuchung und realisiertem Bebauungsplan.
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Anlage 2
BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

Entwurf eines Leistungsverzeichnis fiir die Erstellung eines
denkmalpflegerischen Erhebungsbogens zur Stadtsanierung
im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

1. Vorbemerkung ;
Ziel des denkmalpflegerischen Erhebungsbogens ist die Ermittlung der hi-
storischen Strukturen der Stadt im weitesten Sinne und das Festmachen die-
ser Strukturen am heutigen Bestand. Damit soll die Ablesbarkeit von Ge-
schichte an Siedlungsstruktur und Baubestand und deren Erlebbarkeit fiir
den heutigen Bewohner ermglicht werden. Die Analyse soll Klarheit schaf-
fen, wo denkmalpflegerische empfindliche Bereiche innerhalb des Untersu-
chungsgebictes bestehen, damit im Fortgang der Planung diesen Bereichen
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden kann.

2. Leistungsverzeichnis

Der denkmalpflegerische Erhebungsbogen untergliedert sich in fiinf Text-
kapitel. Dies sind:

— Naturraum und Lage,

Siedlungsgeschichte,

Historische Stadistruktur (GrundriB u. Sozialtopographie),

Historische Stadtgestalt (historische Bauten und Riume),

— Eingetragene Denkmale, Denkmalliberpriifungen,

Diese Kapitel werden nach wissenschaftlichen Standards bearbeitet, d, h. es
mul die entsprechende Fachliteratur herangezogen und zitiert werden. Der
Umfang und die Form der Bearbeitung ist an den Stand von bereits durch
das Landesamt fiir Denkmalpflege fiir vergleichbare Orte erstellten denk-
malpflegerischen Erhebungsbigen anzupassen.

|

|

Die Erstellung des denkmalpflegerischen Erhebungsbogens erfolgt arbeits-
methodisch in drei Schritten:

1. Bestandsaufnahme vor Ort,

2. Archiv- und Literaturarbeit,

3. textliche, kartographische und photodokumentatorische Aufbereitung.

2.1 Bestandsaufnahme vor Ort

Kartieren und Photographieren von allen in die Denkmalliste eingetragenen
Objekten,

Kartieren und Photographieren von allen aus denkmalpflegerischer Sicht
ortsbildpriigenden Gebduden,

Kartieren und Photographieren von allen fiir das historische Ortsbild wich-
tigen Rilumen (Geamtansicht — Lage in der Landschaft, Strallenriiume,
Platzriiume),

Kartieren und Photographieren von allen fiir das historische Ortsbild wich-
tigen Griln- und Freiflachen (historische Ortsriinder, unversiegelte Orts-
fuBwege, Dorfbiiche, Miihlgriiben etc.),

Kartieren und Photographieren von denkmalpflegerisch interessanten De-
tails (Kelleranlagen, Brunnen etc.).

2.2 Archiv- und Literaturarbeit

Erfassen des Textes des Grundsteuerkatasters aus dem 19. Jahrhundert nach
dem Schema Hausnummer, Name, Beruf, historische Hofbezeichnung, Ge-
samtbesitz,

Erfassen des Bestandes historischer Karten und historischer Abbildungen,
Ermittlung iilterer urbarieller Aufzeichnungen (z. B. Lager- und Salbiicher)
zur Stadt (ohne weitergehende Auswertung),

Ermittlung und Auswertung der verfiigbaren heimatkundlichen und landes-
geschichtlichen Literatur zum jeweiligen Ort.

2.3 textliche, kartographische und photodokumentatorische Aufberei-
tung

Naturraum und Lage

Einordnung der Stadt in den jeweiligen Naturraum,

Bestimmung und Beschreibung der topographischen Lage der Stadt mit kur-
zer Analyse der Zusammenhinge von Lage und historischer Siedlungsent-
wicklung,

Bestimmung der historischen Verkehrslage (Hinweise auf historische Ver-
kehrsbeziehungen),

Ortstypische Baumaterialien,
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Siedlungsgeschichte

Erstnennung,

Einordnung der Stadt in die siedlungsgeschichtliche Periode,
Onsnamenbestimmung,

historische territoriale Zugehorigkeit in ihrer Entwicklung,

historische kirchliche Zugehtrigkeit in ihrer Entwicklung,

Stadtwerdung und Stadtfunktion,

Entwicklung der Einwohner- und Gebliudezahlen vom friihestfeststellbaren
Zeitpunkt bis zum 20. Jahrhundert,

Nennung historischer Einzelereignisse, wenn sie sich priigend auf das Orts-
bild auswirkten (z. B. Briinde, Kriegseinwirkungen).

Historische Stadtstruktur

Ermittlung der historischen riumlichen Strukiur: Analyse des Stadigrund-
risses, der Parzellenstruktur und der riiumlichen Gliederung der Stadt, Ent-
wicklungsphasen der Stadt, Stadtwachstum und Stadterweiterungen,
Erstellen einer kartographischen Ubersicht iiber diese historischen Raum-
strukturen, vorteilhaft in zeitlichen Querschnitten (Mittelalter, Frilhe Neu-
zeit, 19, Jahrhundent, 1. Hilfte 20. Jahrhundert),

Hinweise auf historische landwirtschafiliche, gewerbliche und administrati-
ve Funktionen der Stadt,

Erstellen einer Karte der historischen Sozialtopographie (Besitzverhiilinis-
se, Berufsstrukiur) auf der Basis des Onsblattes des Extraditionsplanes.

Historische Stadigestalt

Erscheinungsbild der Siedlung in der Landschaft,

Beschreibung und Wertung der Platzriiume, StraBenriiume, StraBenbelige,
Griinriiume, Ortsriéinder, StadtfuBwege etc. in ihrer denkmalpflegerischen
Bedeutung,

Kurzbeschreibung der in die Denkmalliste eingetragenen Gebiiude und Ob-
jekte (etwas ausfiihrlicher als Denkmalliste),

Wiirdigung des ortsbildpriigenden Baubestandes in denkmalpflegerischer
Sicht,

Erstellen eines Baualtersplans auf der Basis der Denkmalliste und nach ei-
genen Erhebungen (nur nach dem fiufleren Augenschein),

Analyse von eventuell vorhandenen charakteristischen Haustypen,
Herstellen der Zusammenhiinge zwischen Siedlungsentwicklung und histo-
rischer Stadistruktur mit der heute noch vorhandenen Raumstruktur und
Bausubstanz,

Erstellen einer Karte der denkmalpflegerischen Interessen mit Eintragung
der Denkmiiler, der ortsbildpriigenden Bausubstanz und der wichtigen
Raumstrukturen,

Erstellen einer Photodokumentation (Schwarz-WeiB, Format 9 x 13), die mit
kurzen textlichen Beschreibungen alle Eintragungen, die in der Karte ge-
macht werden, verdeutlichen soll.

Eingetragene Denkmale, Denkmaliiherpriifungen

Uberprilfung der Denkmalliste auf Veriinderungen im eingetragenen Denk-
malbestand (Abbriiche) und Namensgebung (Hausnummern, StraBenbe-
zeichnungen),

Neuvorschliige zur Eintragung von weiteren Objekten (mit Begriindung).

. Allgemeine Hinweise

Diese Untersuchungen sollten von einer baugeschichtlich und siedlungshi-
storisch kundigen Person in enger Abstimmung mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege durchgefithrt werden. Als Ansprechpartner stehen auf Sei-
ten des Landesamtes fiir Denkmalpflege der Gebietsreferent und fiir die in-
haltlichen Fragen Dr. Gunzelmann (Referat D 2 - stiidiebauliche Denkmal-
pflege) zur Verfigung. Die Erstellung des denkmalpflegerischen Erhe-
bungsbogens wird in der Regel nach cinem Pauschalbetrag honoriert, der
sich aus dem Zeitaufwand fiir einen intern erstellten denkmalpflegerischen
Erhebungsbogen errechnet. Bei der Abrechnung sollten das Untersuchungs-
honorar, die Fahrtkosten und die Kosten fiir das Dokumentationsmaterial
getrennt in Rechnung gestellt werden.



Anlage 3
BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

Entwurf eines Leistungsverzeichnisses fiir die Erstellung eines
denkmalpflegerischen Erhebungsbogens
zur Dorferneuerungsplanung

1. Vorbemerkung

Dieses Leistungsverzeichnis dient als Grundlage fiir den Abschlul von Ver-
triigen zur Erstellung von denkmalpflegerischen Erhebungsbogen zur Dorf-
erneuerung in der Form von wissenschaftlich-denkmalpflegerischen Auf-
tragsgutachten durch freie Bearbeiter. Das Landesamt fiir Denkmalpflege
iibernimmt die fachliche Uberpriifung fiir jeden auf diese Weise erstellten
Erhebungsbogen und veranlaBt gegebenenfalls Ergiinzungen oder Korrekiu-
ren. Hauptsiichliches Ziel des denkmalpflegerischen Erhebungsbogens ist
die Ermittlung der historischen Strukturen des Dorfes im weitesten Sinne
und das Festmachen dieser Strukturen am heutigen Bestand. Damit soll die
Ablesbarkeit von Geschichte an Siedlungsstruktur und Baubestand und de-
ren Erlebbarkeit fiir den heutigen Bewohner ermtglicht werden, Mittels
dreier Medien — Text, Bild und Karte - wird dies erreicht. =

Der denkmalpflegerische Erhebungshogen macht keine Aussagen zu kon-
kreten Planvorhaben: er ist eine auf die kulturgeschichtliche Uberlieferung
des jeweiligen Dorfes bezogene Bestandsaufnahme. Er ist so angelegt, dafl
er im Vorfeld des Dorferneuerungsverfahrens den Beteiligten Informationen
zur geschichtlichen Uberlieferung bicten kann, die dann neben anderen
Beitriigen in das Plankonzept einflieBen kinnen.

2. Leistungsverzeichnis

Der denkmalpflegerische Erhebungsbogen untergliedert sich in 6 Textkapi-
tel. Dies sind:

— Naturraum und Lage

~ Siedlungsgeschichte

~ Historische Dorfstruktur

Gegenwiirtige Dorfstruktur

~ Das historische Ortsbild priigende Bauten und Riiume

~ Eingetragene Denkmale, Denkmaltiberpriifungen

Diese Kapitel werden nach wissenschaftlichen Standards bearbeitet, d. h. es
muB die entsprechende Fachliteratur herangezogen und zitiert werden. Der
Umfang und die Form der Bearbeitung ist an den Stand von bereits durch
das Landesamt fiir Denkmalpflege fiir vergleichbare Orte erstellten denk-
malpflegerischen Erhebungsbigen anzupassen.

Die Erstellung des denkmalpflegerischen Erhebungsbogen erfolgt arbeits-
methodisch in drei Schritten:

1. Bestandsaufnahme vor Ornt

2. Archiv- und Literaturarbeit

3. textliche, kartographische und fotodokumentatorische Aufbereitung

2.1. Bestandsaufnahme vor Ort

Kartieren und Photographieren von allen in die Denkmalliste eingetragenen
Objekten,

Kartieren und Photographieren von allen aus denkmalpflegerischer Sicht
ontsbildpriigenden Gebéuden, i
Kartieren und Photographieren von allen fiir das historische Ortsbild wich-
tigen Rilumen (Gesamtansicht — Lage in der Landschafi, StraBenriiume,
Platzriiume), e
Kartieren und Photographieren von allen fiir das historische Ortshild wich-
tigen Griin- und Freiflichen (historische Onsriinder, unversiegelie Ons-
fuBwege, Dorfbiiche, Miihlgriiben elc.).

Kartieren und Photographieren von denkmalpflegerisch interessanten De-
tails (Kelleranlagen, Dorfbrunnen etc.).

2.2 Archiv- und Literaturarbeit

Erfassen des Testes des Grundsteuerkatasters aus dem 19. Jahrhundert nach
dem Schema Hausnummer, Name, Beruf, historische Hofbezeichnung, Ge-
samtbesitz, !
Erfassen des Bestandes historischer Karten und historischer Abbildungen
zum jeweiligen Dorf, -
Ermittlung ilterer urbaricller Aufzeichnungen zum Dorf (ohne weiterge-
hende Auswertung). Ermittlung und Auswertung der verfiigbaren heimat-
kundlichen und landesgeschichtlichen Literatur zum jeweiligen Dorf.

2.3 textliche, kartographische und fotodokumentatorische Aufberei-
tung

Naturraum und Lage

Einordnung des Dorfes in den Naturraum, ey
Bestimmung und Beschreibung der topographischen Lage des Dorfes mit
kurzer Analyse der Zusammenhiinge von Lage und historischer Siedlungs-
entwicklung,

Bestimmung der Gemarkungslage (Lage des Dorfes in Bezug zu seinen
Wirtschafisflichen). Bestimmung der historischen Verkehrslage (Hinweise
auf historische Verkehrshezichungen).

Siedlungsgeschichte

Erstnennung,

Einordnung des Dorfes in die siedlungsgeschichtliche Periode,
Ontsnamenbestimmung,

historische territoriale Zugehdrigkeit in ihrer Entwicklung,

historische kirchliche Zugehtrigkeit in ihrer Entwicklung,

historische Haus- und Hofbezeichnungen im 17. oder 18. Jahrhundert, wenn
moglich auch frither,

Entwicklung der Einwohner- und Gebiiudezahlen im 19. und 20, Jahrhun-
dert,

Nennung historischer Einzelereignisse, wenn sie sich priigend auf das Orts-
bild auswirkten (2. B. Briinde, Kriegseinwirkungen).

Historische Dorfstrukur

Ermittlung der historischen riiumlichen Struktur: Bestimmung der histori-
schen Onts- und Flurform, Bestimmung von Siedlungskern und Siedlungs-
erweiterungen,

Erstellen einer Karte auf der Basis des Ortsblattes des Extraditionsplanes
mit Eintragung der historischen Hofbezeichnungen und der Gebiiude mit be-
sonderen Funktionen,

Erstellen einer kartographischen Ubersicht (iber diese historischen Raum-
strukturen,

Ermittlung der historischen Wirtschafts- und Sozialstruktur auf der Basis
der Daten des Grundsteuerkatasters (BesitzgroBen, Berufsstruktur, soziale
Schichtung),

Erstellen einer Karte auf der Basis des Ortsblattes des Extraditionsplanes
mit Eintragung der historischen Besitzverhiilinisse und der Berufsstruktur,
Hinweise auf historische landwirtschaftliche und gewerbliche Funktionen
des Dorfes.

Gegenwartige Dorfstrukiur

Knappe Darstellung eventueller Veriinderungen des historischen Ortsgrund-
TISsCS,

Beschreibung des gegenwiirtigen Siedlungswachstums,

Das historische Ortsbild priigende Bauten und Riiume,

Beschreibung und Wertung der Platzriiume, StraBenriiume, Griin-
riiume, Onsriinder, Dorffuwege etc. in ihrer denkmalpflegerischen Bedeu-
tung,

Kurzbeschreibung der in die Denkmalliste eingetragenen Gebiiude und Ob-
jekte,

Wiirdigung des onshildpriigenden Baubestandes in denkmalpflegerischer
Sicht,

Analyse von eventuell vorhandenen charakieristischen Haustypen,
Herstellen der Zusammenhiinge zwischen Siedlungsentwicklung und histo-
rischer Dorfstruktur mit der heute noch vorhandenen Raumstruktur und
Bausubstanz,

Erstellen einer Karte der denkmalpflegenischen Interessen mit Eintragung
der Denkmiiler, der onsbildpriigenden Bausubstanz, der wichtigen Raum-
strukturen und Details,

Erstellen einer Fotodokumentation (Schwarz-WeiB, Format 9 x 13), die mit
kurzen textlichen Beschreibungen alle Eintragungen, die in der Karte ge-
macht werden, verdeutlichen soll.

Eingetragene Denkmale, Denkmaliiberpriifungen

Uberpriifungen der Denkmalliste auf Verinderungen im cingetragenen
Denkmalbestand (Abbriiche) und Namensgebung (Hausnummermn, Stralien-
bezeichnungen),

Neuvorschlige zur Eintragung von weiteren Objekien (mit Begriindung).

3. Aligemeine Hinweise

Dem Aufiragnehmer wird empfohlen, sich wegen der notigen technischen
Ausstattung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen. Die
Erstellung des denkmalpflegerischen Erhebungsbogens wird in der Regel
nach einem Pauschalbetrag honoriert, der sich aus dem Zeitaufwand fiir
einen intern erstellten denkmalpflegerischen Erhebungsbogen errechnet.
Bei der Abrechnung sollten das Untersuchungshonorar, die Fahrtkosten und
die Kosten fiir das Dokumentationsmaterial getrennt in Rechnung gestellt
werden.

63



