1 Das Doppelhaus
Eckteil 24 und Eckteil 2
von Stiden auf einem
Foto von 2012. Zu dieser
Zeit war ein Teil des einst
dazugehérigen Grund-
stlicks bereits verkauft.
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Ausdauer lohnt sich

Die Rettung eines ehemaligen Rebmann-

hauses in Sipplingen

Die Untere Denkmalschutzbehérde Uberlingen informierte im Jahr 2007 den
zustandigen Gebietsreferenten der Landesdenkmalpflege, dass bei dem denk-
malgeschutzten Gebdude Eckteil 24 in Sipplingen Einsturzgefahr bestehe. Die
Denkmalpflege forderte darauthin eine qualifizierte Bauaufnahme und Scha-
denserfassung zur Kldarung des weiteren Vlorgehens. Weil die Erhaltungsfahig-
keit des Fachwerkgebdaudes laut der Untersuchungsergebnisse nicht in Frage
stand, und die wirtschaftliche Zumutbarkeit mit Férdermitteln hdtte hergestellt
werden kénnen, hielten die Untere und die Héhere Denkmalschutzbehdrde
trotz des desolaten Zustands des Kulturdenkmals (ber Jahre konsequent an
der Erhaltungsforderung fest. Aber erst mit Aufnahme des Objekts in das
Schwerpunktprogramm ,, Instandsetzung leerstehender Kulturdenkmale in
dérflichen und kleinstddtischen Ortskernen” des Landes Baden- Wiirttemberg
2014 und mit dem Verkauf an eine Familie, die sich der Herausforderung der
Instandsetzung stellen wollte, war sein Erhalt gesichert.

Martina Goerlich

Sipplingen liegt am Nordufer des Bodensees in ei-
ner fur Weinbau pradestinierten Steilhanglage.
Wegen der teils unwegsamen Topografie und wert-
voller Rebflachen stieB das Siedlungswachstum um
1700 an seine Grenzen. Die Gebaude standen auf
relativ kleinen Parzellen eng beieinander und wa-
ren dicht bewohnt von Menschen, die vor allem
im Weinbau ihr Auskommen fanden. Diese Rah-
menbedingungen brachten den fir Weinbauge-
genden und Realteilungsgebiete charakteristischen

Haustyp des gestelzten Einhauses mit sich, bei dem
die Wirtschaftsraume im Erdgeschoss unter dem
Wohnteil liegen. Das ehemalige Rebmannhaus
steht im Sipplinger Oberdorf mit dem nérdlichen
Giebel zur StraBe, die hier beim Hanselebrunnen
und der Einmndung der StraBe Am Brunnenberg
platzartig erweitert ist. Es besteht aus der nord-
lichen Haushalfte Eckteil 2 (nicht Gegenstand die-
ses Artikels) und dem sudlichen Erweiterungsbau
Eckteil 24, Uber den hier berichtet wird (Abb. 1).
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Denkmaleigenschaft —
Bautyp und Baugeschichte

Das ehemalige Weinbauernhaus Eckteil 24 mit sei-
nem groBen Bestand an handgestrichenen Biber-
schwanzziegeln hatte das Landesdenkmalamt
1984 als Kulturdenkmal erfasst, ohne dass der kon-
struktive Zusammenhang mit Eckteil 2 bemerkt
worden war. Erst 2013 erkannte man, dass beide
Gebaude ein gemeinsames Dachwerk besitzen,
und benannte sie folgerichtig als ein Kulturdenk-
mal aus wissenschaftlichen und heimatgeschicht-
lichen Grinden. Der Kernbau wurde 1662 Uber ei-
nem nach Norden hoch aufragenden Erdgeschoss
in Fachwerk errichtet. Bereits 1680 verlangerte
man das Haus um eine etwa 6 m breite Querzone
nach Suiden, was dafir spricht, dass sich Sipplin-
gen um diese Zeit von den Zerstérungen des Drei-
Bigjahrigen Krieges erholt hatte (Abb. 2). Beide
Bauphasen sind bemerkenswert gut Gberliefert:
vom Fachwerk mit Ausfachungen in Bruchstein
oder mit Lehmgeflecht sowie dazugehoérenden
Putzflachen bis zur wandfesten Ausstattung. Die
Langs- und Querachsen des HausgerUstes be-
stimmen die innere Gliederung von Erd- und Ober-
geschoss mit dem fir Sipplingen charakteristi-
schen Mittellangsflur, der von der Giebelseite und
beiden Traufseiten zugdnglich ist. Die AuBen-
treppe zum Obergeschoss am Stdgiebel ist Gber-

dacht und nimmt Holzlege und den Abortanbau
im Obergeschoss auf. In beiden Geschosssen rei-
hen sich beiderseits des Mittelflurs Raume identi-
schen Zuschnitts in Entsprechung der Querachsen.
Die Baufuge zwischen Kernbau und Erweiterung
ist auBen am StoB3 der Schwellen an der 6stlichen
Traufseite ablesbar. Innen ist die stdliche Giebel-
wand des Kernbaus in weiten Teilen sichtbar erhal-
ten. Die konstruktiven Merkmale des Dachwerks
schlieBlich sind eindeutig: Der Erweiterungsbau
von 1680 besitzt einen zweifach stehenden Dach-
stuhl mit ausschlieBlich verzapften Holzverbin-
dungen, der stumpf an den liegenden Dachstuhl
und das stdliche Giebelgesparre des Kernbaus von
1662 anschliet, der noch Verblattungen aufweist.
Auch wenn seine Gefligeholzer weitgehend ver-
lorensind, lassen die im Bestand tberlieferten Zap-
fenlocher und Blattsassen darauf schlieBen, dass
der einstige Stidgiebel ein zweifach ausgeriegeltes
Fachwerk besaB, das im Giebelspitz mit kopfzonig
verblattetem Rautenwerk verziert war (vgl. Abb. 2).

Der lange Weg zur Rettung eines
Kulturdenkmals

Die Denkmalpflege bemihte sich nach 2007 in-
tensiv. um den Erhalt des Gebaudes. Ab 2008
stand der stdliche Hausteil als ,, verkaufliches Kul-
turdenkmal” auf der Website des Regierungs-
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2 Bauphasenpléne der
historischen Bauaut-
nahme, Obergeschoss
und Querschnitt. Die kon-
struktiven Langs- und
Querachsen des Hausge-
rdstes bestimmen die in-
nere Gliederung von Erd-
und Obergeschoss. Der
schmale firstparallele
Mittelflur wird Gber Haus-
eingdnge am Sudgiebel
erschlossen. In den dber-
dachten Treppenaufgang
ist der zweigeschossige
Abortanbau integriert.
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3 Blick in die ehemalige
Sommerstube im Ober-
geschoss, die erst im

19. Jahrhundert zur
beheizten Wohnstube
wurde. Die Wand- und
Briistungstéafer wie die
Holzfelderdecke waren
urspriinglich holzsichtig.
Eindeutige Hinweise zur
bauzeitlichen Einbausitu-
ation wie die Fensterstiele
beiderseits des Eckstan-
ders rechfertigten die
Wiederherstellung des
Fenstererkers.

4 Die Bestandsfenster
wurden repariert und mit
isolierverglasten Innen-
fenstern zu Kastenfens-
tern umgebaut, die hin-
sichtlich Schallschutz und
Warmedurchgangswert
besonders gute Werte
vorweisen kénnen.
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prasdiums Tubingen. Doch im Mai 2008 bean-
tragten die Eigentimer die Genehmigung zum Ab-
bruch mit der Begriindung, dass ihnen der Erhalt
wirtschaftlich nicht zuzumuten sei. Die Kostenbe-
rechnung fur eine bloB erhaltende Instandsetzung
lag mit der Schadensuntersuchung vor. Das Lan-
desamt fuir Denkmalpflege erklarte sich bereit, im
Falle einer Forderung mit einer Erhdhung des Re-
gelfordersatzes von 50 auf 70 Prozent die wirt-
schaftliche Zumutbarkeit herzustellen. Auf Initia-
tive der Denkmalpflege gelang 2009 die Auf-
nahme in das Landesinfrastrukturprogramm (LIP).
Damit standen Fordermittel in betrachtlicher Hohe
zur Verfligung, die aber nicht in Anspruch ge-
nommen wurden. Die Untere Denkmalschutzbe-
horde lehnte den Abbruchantrag mit Verweis auf
die wirtschaftliche Zumutbarkeit des Erhalts des
Kulturdenkmals ab (wobei die Kosten fur den
unterlassenen Bauunterhalt in Abzug gebracht
wurden). Die Hohere Denkmalschutzbehorde am
Regierungsprasidium wies den dagegen einge-
legten Widerspruch zurtick: Die Erhaltensfahigkeit
sei nachweislich gegeben, wenn auch zunehmend
gefdhrdet. Die von der Unteren Denkmalschutz-
behorde durchgefuhrte Wirtschaftlichkeitspri-
fung habe die Rentabilitdt einer Instandsetzung
nachgewiesen. AuBerdem hatten sich immer wie-
der Interessenten mit ernsthaften Kaufangeboten
gemeldet. 2013 war das Baudenkmal wegen des
undichten Daches in seiner Substanz so gefahrdet,
dass die Untere Denkmalschutzbehérde Uberlin-
gen die Gemeinde Sipplingen dafir gewinnen
konnte, die Notsicherung des Daches auf dem
Weg der Ersatzvornahme zu veranlassen. Das Land
Baden-Wirttemberg hatte im gleichen Jahr das
eingangs genannte Sonderprogramm zur Instand-
setzung leerstehender Kulturdenkmale aufgelegt.
In einer sehr zugespitzten Situation —beim Verwal-
tungsgericht Sigmaringen anhangiges Klagever-
fahren gegen die Ablehnung des Abbruchantrags,
Notsicherung des Daches in Ersatzvornahme, Aus-
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sicht auf Sonderfordermittel, Erwerbsangebot und
Instandsetzungskalkulation eines erhaltungswil-
ligen Interessenten — kam es schlieBlich zum Ver-
kauf an die Familie eines Zimmermeisters. Sie
wagte den Kauf wegen der groBen Erfahrung des
Restaurators im Zimmererhandwerk mit der In-
standsetzung von Kulturdenkmalen und nahm si-
cher auch aus professioneller Ambition die Her-
ausforderung an, das tber dreihundert Jahre alte
Weinbauernhaus zu retten.

Ein Haus, das viel erzahlt

Die historische Anschaulichkeit des ehemaligen
Rebmannhauses bei Gberaus funktionalem Grund-
riss beeindruckte die neuen Eigenttimer. Sie lieBen
die historische Bauaufnahme mit Schadenserfas-
sung durch Andrea Kuch aktualisieren und von
Herbert Eninger mit einer restauratorischen Be-
standsklarung fir Ausstattung und Raumschale er-
ganzen. In der groBen Stube in stdlicher Ecklage
im Obergeschoss fanden sich trotz jingerer Fens-
ter und dick Uberstrichener Wande eindeutige Hin-
weise auf ihre hervorgehobene Funktion als un-
beheizte Sommerstube (Abb. 3). Sie besal3 ur-
springlich einen Fenstererker aus zwei Uber Eck
angeordneten Fensterbandern, die zwischen Brust-
und Sturzriegel der Fachwerkkonstruktion einge-
passt waren und bindig mit der AuBenwand ab-
schlossen. Dies belegen der zu beiden Seiten des
sudostlichen Eckstanders erhaltene Fensterstiel mit
Ecknut sowie entsprechende Spuren an Sturz- und
Brustriegeln. Zum Fenstererker passt die zeitglei-
che Ausstattung mit Wand- und Bristungstafer,
Holzfelderdecke und Dielenboden. Im zweiten
Drittel des 19. Jahrhunderts wurde die Sommer-
stube zur heizbaren Wohnstube, nachdem das
Haus in Folge der Bauernbefreiung verkauft und
aufgeteilt worden war. Die damaligen Verande-
rungen pragen das Gebdude bis heute. In beiden
Geschossen entstanden eigene Wohneinheiten.



Lage und AusmaB der Ofen, die im Obergeschoss
und im Erdgeschoss jeweils angrenzend zur Kliche
in der nordwestlichen Stubenecke eingebaut wur-
den, sind am Bau nachvollziehbar. Damals Uber-
fasste man die bis dahin holzsichtigen Wandtafer
der ehemaligen Sommerstube mit dem erst seit
1830 herstellbaren und somit hochmodernen syn-
thetischen Ultramarinblau, wahrend die Holzfel-
derdecke holzsichtig blieb (vgl. Abb. 3, offen lie-
gende Befundstellen). In der unteren Kiiche ent-
deckte man 2016 im Zusammenhang mit den
Reparaturabeiten eine Bohlenwand, die um 1830
zur Abtrennung des Hauses nach Norden einge-
baut worden war. In der oberen Kiche lag einer
der Schadensschwerpunkte: hier war die bauzeit-
liche Deckenbalkenlage samt Lehmwickelftillung
und Putzdecke eingestUrzt, weil sie wegen des seit
Jahren von oben eindringenden Regenwassers vol-
lig durchfeuchtet war. Das Dachwerk und die Fach-
werkwdnde mit ihren weitgehend originalen Ge-
fachfullungen und Putzflachen hatten Vernach-

ldssigung und Wassereintrag dagegen erstaunlich
gut Uberstanden. Die Ausstattung mit Holztlren
unterschiedlicher Zeitstellung von 1660 bis etwa
1930, sprossengeteilten, Uberwiegend dreifllige-
ligen Fenstern des 19. und frithen 20. Jahrhun-
derts sowie mit Holztreppen war durchweg erhal-
tensfahig. Der groBe Raum in der stidostlichen
Ecke des Erdgeschosses, der mit seinem gestampf-
ten Lehmboden etwa 80 cm tiefer als der Flur liegt,
hatte einen auffalligen RuBbelag an Decken und
Waénden, der mit einer friheren Nutzung als KU-
fer- oder Schmiedewerkstatt zu erklaren ware. Der
an der 6stlichen Traufseite hier anschlieBende Stall-
anbau war bereits 2008 zusammengefallen und
nicht mehr zu halten.

Das denkmalpflegerische Konzept

Begierig, noch mehr Gber das Haus zu erfahren, er-
kundigten sich die neuen Eigentimer im Dorf nach
Zeitzeugen, horten Berichte von Menschen, die
das noch bewohnte Haus aus eigener Anschauung
kannten und erhielten etliche Fotoaufnahmen aus
vergangenen Tagen. Die Befundlage und die
neuen Erkenntnisse bestimmten das zurtickhal-
tende Nutzungskonzept fir zwei Wohneinheiten
auf drei Ebenen. 2015 begann die Uberwiegend
bestandserhaltende Instandsetzung. Die histori-
schen Treppen, Bdden, Turen und Fenster blieben
in Funktion. Schaden an Holz-, Fach- und Mauer-
werk sowie Putzflachen wurden behutsam repa-
riert. Die statischen Anforderungen konnten mit
einer zimmermannsmaBigen Reparatur des Trag-
werks erfillt werden. Verlorene Ausstattungssti-
cke, wie das einstige Fensterband in der groBen
Stube im Obergeschoss waren dank der eindeuti-
gen baulichen Befunde und Anschlisse wieder
herzustellen. Der stark abblatternde Dispersions-
anstrich mit den darunter liegenden Renovie-
rungsschichten auf Holzdecke und Wandtafer der
Stube hatte sich beinahe schon selbst verabschie-
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5 Die, Blaue Stube”:
Wegen der geringen
technischen und gestalte-
rischen Qualitat der auf
Wand- und Brusttéafer
aufliegenden Schichten
war die Freilegung und
restauratorische Siche-
rung der stabilen Erstfas-
sung des 19. Jahrhun-
derts vertretbar. Die Holz-
felderdecke ist nach
Entfernen der Disper-
sionsfarbe wieder holz-
sichtig.

6 Fur die ErschlieBung
des ausgebauten Dachs
wird die im 19. Jahr-
hundert gebaute innen
liegende Holztreppe
genutzt, deren bauzeit-
liche Wangen erhalten
sind.
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7 Flachiger RuBBbelag auf
Decke und Wanden lief3
darauf schlieBen, dass in
dem tiefer liegenden
Raum im Erdgeschoss
eine Hufschmiede oder
Kferei betrieben wurde.
Er wird kiinftig als zusétz-
liches Wohnzimmer ge-
nutzt. Fir die energeti-
sche Ertlichtigung sorgen
eine Innenddmmung mit
Lehmputz mit integrierter
Wandheizung, sowie der
gestampfte Lehmboden.
Links angeschnitten die
historische Offnung im
Stdgiebel zur ehemaligen
Holzlege unterhalb der
AuBentreppe.

8 Ein Blick in das Bad im
Erdgeschoss auf die
Innenseite des Stdgiebels
des Kernbaus von 1662.

9 Wie mit der Instandset-
zung und Wiederbele-
bung eines vernachldssig-
ten Hauses ein , Schand-
fleck” beseitigt werden
kann, stie3 von Beginn an
auf groBes éffentliches
Interesse. Die friihere
Gartenstruktur wurde bei
der Neugestaltung der
Hoffldche wieder aufge-
griffen. Die Haustechnik
ist in dem kleinen schopf-
artigen Neubau unterge-
bracht.

202

det. Die Freilegung und Sicherung des stabilen
Untergrunds war deshalb aus Sicht der Denkmal-
pflege moglich, sodass heute die erste — und
gleichzeitig jingste — mit gestalterischem An-
spruch ausgefuhrte Fassung an Wand- und Brdis-
tungstafer im restauriertem Zustand ohne Neu-
anstrich prasentiert werden kann (Abb. 5). Der
Ausbau des Dachgeschosses zu einem groB3en, of-
fenen Wohnraum erganzt die Wohnflachen im
Obergeschoss. Fur die ErschlieBung wird die im
19. Jahrhundert innen in der Stidostecke des Hau-
ses eingebaute Holztreppe genutzt (Abb. 6). Die
energetische Ertlichtigung erfolgte Uber die Innen-
dammung der AuBenwdande mit Lehmputz und in-
tegrierter Wandheizung, den Einbau eines ge-
stampften Lehmbodens im Erdgeschoss, die kom-
binierte Aufdach- und Zwischensparrendammung
des Daches sowie die Erganzung aller Bestands-
fenster mitisolierverglasten Innenfenstern zu Kas-
tenfenstern (Abb. 4).
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Das Ergebnis
aus denkmalpflegerischer Sicht

Das ehemalige Rebmannhaus konnte dank des
mutigen Engagements der neuen Eigentimer und
mithilfe einer Zuwendung aus dem Leerstands-
programms des Landes Baden-Wrttemberg vor
dem Abbruch bewahrt werden. 2015 machte der
far Denkmalschutz zusténdige Staatssekretdr Pe-
ter Hofelich auf seiner Denkmalreise Station im
Eckteil 24 und tberreichte Familie Mohrle-Schmah
personlich den Forderbescheid Giber 160 000 Euro
unter expliziter Wirdigung ihres ,,ambitionierten
Projekts”. Die Bauherren machten die Wahrung
der historischen Aussagekraft des Rebmannhau-
ses zur Leitlinie ihres Nutzungs- und Sanierungs-
konzepts. Die respektvolle Haltung gegendber
dem Kulturdenkmal zeigt sich in der Bewahrung
von Alters- und Gebrauchsspuren und im hohen
Anspruch an die Qualitat der handwerklichen Aus-



fuhrung. Der Grundriss und somit auch die Funk-
tion der Stuben und Kuchen blieb unverandert. Die
Kammern gegenlber den Kichen nehmen die
neuen Bader und Toiletten auf (Abb. 8). Allein der
tiefer liegende, einst fur Handwerk oder als Stall
genutzte groBe Raum mit direktem Ausgang zum
Hof wird neu als zusatzliches Wohnzimmer ge-
nutzt (Abb. 7). Das Dachgeschoss mit seinem sicht-
bar erhaltenen Dachwerk ist weiterhin als ein gro-
Ber Raum erfahrbar. Er wird belichtet Uber die
bauzeitlichen Luftungsoéffnungen im stdlichen
Fachwerkgiebel, denen innen, in der Ebene der
Dammschicht, groBe liegende Fenster vorgesetzt
wurden (Abb. 10). Zusatzliches Licht bringen vier
neue Schleppgauben, die bis in die Details Gber-
zeugen. Die Gestaltung der Hofflachen bezieht
sich auf den aus alten Fotos bekannten Pflanzen-
bestand des friiheren Gartens. Die Haustechnik ist
in einem Nebengebaude untergebracht, das in Ku-
batur und Materialitat einem regionaltypischen
Schopfgebadude entspricht und somit die Anfor-
derungen an Neubauten in der gemal3 §19 Denk-
malschutzgesetz geschitzten Gesamtanlage Sipp-
lingen mehr als erfdllt (Abb. 9). Mit der Wieder-
belebung des ehemaligen Rebmannhauses haben
die Bauherren aber nicht nur ein bemerkenswer-
tes Kulturdenkmal erhalten. Sie haben ein von der
Bevolkerung Sipplingens als ,, Schandfleck” beur-
teiltes Gebdude vor aller Augen gerettet und da-
mit die Machbarkeit von Denkmalpflege demons-
triert. Dass sich seit 2014 jahrlich zahlreiche Bir-
ger am , Tag des offenen Denkmals” fir das Haus
interessierten, spricht fiir die Offentlichkeitswirk-
samkeit dieses gelungenen Projekts.

Aufwand und Nutzen?

Die BemUhungen von Denkmalpflege und Denk-
malschutz fuhrten letztlich wegen ihres langen
Atems zum Ziel. Aber ohne das Durchhaltever-
mogen des Kulturdenkmals Eckteil 24 ware auch
ihnen mit der Zeit die Luft ausgegangen. Das ehe-
malige Rebmannhausist ein eindrucksvoller Beleg
daflr, wie viel ein jahrhundertealtes Fachwerkge-
baude aushalten kann, wenn es nur gut beltftet
ist. Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmalpflege, die entscheidenden Fragen nach
Erhaltungsfahigkeit und Erhaltungswurdigkeit,
nach wirtschaftlicher Zumutbarkeit und 6ffentli-
chem Erhaltungsinteresse immer wieder neu nach
aktuellem Sachstand und rein fachlich zu prifen,
auch wenn die Antworten weitere Jahre des Still-
stands mit sich bringen kénnen. Fir den Erhalt des
Kulturdenkmals Eckteil 24 standen dank der Mit-
wirkung der Unteren, Hoheren sowie Obersten
Denkmalschutzbehérde und wegen maoglicher
Drittmittel viele Instrumente rechtlicher und finan-
zieller Art zur Verfgung. Sie konnten zwar wegen

der widrigen Umstande nichtimmer ausgeschopft
werden, zeigten aber — was ganz wesentlich war
— mogliche Perspektiven auf. Den Kollegen und
Kolleginnen aller beteiligten Fachbereiche wie
Praktische Denkmalpflege, Denkmalférderung, In-
ventarisation und Spezialgebiete ist ausdricklich
zu danken, dass sie im Laufe der vielen Jahre trotz
scheinbar aussichtsloser Rahmenbedingungen im-
mer wieder ihre Kompetenz zum Nutzen des Kul-
turdenkmals einbrachten. Es hat sich gelohnt!
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10 Das Dachgeschoss
mit dem sichtbar erhalte-
nen Dachwerk von Kern-
bau und Erweiterungsbau
ist wie bisher als ein gro-
Ber Raum erfahrbar. Er
wird durch die mit einem
Innenfenster verglasten
bauzeitlichen Liftungs-
6ffnungen im Giebel und
Jeweils zwei neuen Gau-
ben auf jeder Dachhélfte
belichtet. Vor der Trenn-
wand zum nérdlichen
Hausteil befindet sich das
wie ein groBer Schrank
konzipierte Bad.

Glossar

Ersatzvornahme

Sie findet in § 10 Verwal-
tungsvollstreckungsgesetz
(VWVG) ihre gesetzliche
Grundlage: ,,Wird die Ver-
pflichtung, eine Handlung
vorzunehmen, deren Vor-
nahme durch einen ande-
ren moglich ist (vertretbare
Handlung), nicht erftllt, so
kann die Vollzugsbehorde
einen anderen mit der Vor-
nahme der Handlung auf
Kosten des Pflichtigen be-
auftragen.”

Fensterstiel

Die Fensterstiele sind kon-
struktiver Bestandteil der
Fensterbander und -erker
an Fachwerkbauten. Bei
Eckerkern liegen sie direkt
neben dem Eckstander.
Fensterstiele, Brust und
Sturzriegel besitzen eine
Ecknut, in die der Fenster-
rahmen eingreifen kann.
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