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Jednym z najbardziej charakterystycznych form zabudowy przestrzeni
mieszkaniowej w Polsce po Il wojnie Swiatowej byto osiedle mieszkanio-
we. W okresie powojennym witasnie osiedla uksztattowaty oblicze wielu
polskich miast. Rozwdj ich koncepgji urbanistycznych jest bardzo interesu-
jacym przyktadem ewolucji pogladéw na temat struktury przestrzeni, ale
rowniez wyrazem konkretnych potrzeb i oczekiwan spotecznych’. Wspélna
przestrzen osiedlowa, poza samymi mieszkaniami, miata bezposredni wptyw
na jakos$¢ i poziom zycia. Miejsca wypoczynku, rekreacji, edukagji i handlu
byty koniecznym uzupetnieniem przestrzeni zyciowej, szczegélnie w sytuacji
koniecznosci budowy duzej liczby nowych mieszkan. Szybki przyrost demo-
graficzny oraz postepujaca urbanizacja doprowadzity do prawie trzykrotnego
wzrostu liczby ludnoéci w miastach. W latach 1946-1993 ich liczba wzrosta

' Prezentowany tekst jest polska, zmieniona wersja artykutu przygotowanego do pu-
blikagji w berlinskim czasopismie ISR Graue Reihe, por.: P. Marciniak, From Social Housing
Estate to Urban Community: Public Space in Residential Estates in Poland after 1945, [w]
ISR Graue Reihe, H 51.



154 P10TR MARCINIAK

prawie trzykrotnie z 8,0 min do 23,8 mIn?. Zaspokojenie ogromnego gto-
du mieszkan budowanych w sposéb tradycyjny wydawato sie niemozliwe,
dlatego obowiazujacym wzorcem urbanistycznym dla budownictwa miesz-
kaniowego stata sie wtasnie zabudowa osiedlowa, realizowana z uzyciem
metod uprzemystowionych. W najwazniejszych aktach prawnych tamtego
czasu regulujacych zasady projektowania znalazt sie zapis okreslajacy osiedle
jako podstawowa jednostke struktury terenéw mieszkaniowych?®. Miato to
dalekosiezne skutki dla ksztattu przestrzeni w miastach i na ich obrzezach.
Nastepowato odejscie od tradycyjnej tkanki miejskiej, opartej na zabudowie
kwartatowej i ulicy, w strone uktadow rozluznionych, opartych na wolnosto-
jacych blokach mieszkaniowych, realizowanych najczesciej z wykorzystaniem
elementow prefabrykowanych. Przestrzen wspdlna, przestrzen spoteczna byty
w tej sytuacji jednym z najwazniejszych elementdéw decydujacych o jakosci
zycia mieszkancow osiedli. Koncepcja samego osiedla, funkgji i przestrzeni
osiedlowej, ewoluowata do pierwszych projektéw pochodzacych z okresu
miedzywojennego, az po nowe, postmodernistyczne eksperymenty z lat 80.#

Tworcy pierwszych powojennych osiedli mieszkaniowych w duzym stop-
niu odwotywali sie do awangardowych wzorcow dwudziestolecia miedzy-
wojennego. W szczegolnosci do tradycji spotecznego budownictwa osie-
dlowego Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, realizowanego w okresie
miedzywojennym m.in. przez Barbare i Stanistawa Brukalskich, Czestawa
Przybylskiego czy Helene i Szymona Syrkusow®. Osiedla te, w swojej struk-
turze, poprzez rozluznienie zabudowy i zroéznicowanie form oraz role zieleni
nawiazywaty do tradycji angielskiego miasta ogrodu. Stanowity jednoczesnie
zdaniem tworcow, wzorzec przemyslanego, humanistycznego srodowiska
zycia cztowieka w miescie®.

2 ). M. Chmielewski, M. Mirecka, Modernizacja osiedli mieszkaniowych, Warszawa 2007,
13-14.

? Zarzadzenie nr 15 w sprawie gtownych wskaznikéw do projektowania osiedli mieszka-
niowych wydane w 1961 roku przez przewodniczacego Komitetu Budownictwa, Urbanisty-
ki i Architektury — por. W. Kasperski, Spétdzielczosc¢ mieszkaniowa w Polsce, Warszawa 1972.

4 Budowa osiedli nie byta oczywiscie tylko polska codziennoscia. Postulaty poprawy
jakosci zycia, watek socjalny, odejscie od tradycyjnego modelu zabudowy byto rowniez
doswiadczeniem wielu spoteczenstw zachodnich; pisze o tym m.in. John R. Gold i Leonar-
do Benevolo - J. R.Gold, The Practice of Modernism. Modern architects and urban transfor-
mation 1954-1972, New York 2007, s. 204-227; L. Benevolo, History of modern architecture,
The modern movement, volume two, Cambridge 1999, s. 684-747.

> J. Minorski, Polska nowatorska mysl architektoniczna w latach 1918-1939, Warszawa
1970, s. 128-134.

5 B. Orlanska, A. Dobrucki, W. Orzeszkowski, J.K Zielinski, Warszawskie osiedla ZOR, War-
szawa 1968, s. 9-11.
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Projekt uktadu przestrzennego !l koloni osiedla WSM na Kole — w poziomie parteréw

IIl. 1. Osiedle Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Na Kole” Estate, proj. Szymon
i Helena Syrkus, 1947-1956 (Helena Syrkus, Ku idei osiedla spotecznego 1925-1975,
Warszawa 1976)

Jednym z najwazniejszych byto osiedle WSM na Rakowcu zrealizowane na
poczatku lat 30. Jego tworcy — Szymon i Helena Syrkusowie — uczestnicy prac
CIAM, sformutowali wéwczas zasady nowoczesnego osiedla mieszkaniowe-
go, ktérego istotg byt m.in. uktad i rozplanowanie mieszkan, ale rowniez
spoteczne zaangazowanie architektow. Osiedle w korytarzowym (linijkowym)
uktadzie budynkéw przeznaczone byto dla robotnikow, miato by¢ tanie, wy-
posazone w ustep, projektowane przy wspotudziale mieszkancow. Powstat
w nim dom ogdlny — rodzaj wspdlnej przestrzeni — w ktorej znalazty sie taznia,
klub, przedszkole i pralnia. Wspomniane zatozenia, okreslone juz w okresie
miedzywojennym, znalazty zastosowanie w jednym z najwazniejszych osig-
gnie¢ Syrkuséw, zrealizowanym w latach 50. osiedlu Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na Kole (il. 1). Przed przystapieniem do budowy osiedla jego
autorzy nawigzali, przerwane przez wojne, kontakty z innymi grupami CIAM
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i skonfrontowali rezultaty prowadzonych prac studialnych z kolegami m.in.
z Wielkiej Brytanii, Francji, Stanow Zjednoczonych i ze Szwecji. W 1946 roku
projekt osiedla prezentowany byt w Stanach Zjednoczonych, gdzie spotkat
sie z wielkim uznaniem ze strony Lewisa Mumforda. Umozliwit on autorom
projektu zwiedzanie ,jednostek sasiedzkich” (Neighborhood Unit Concept) co
nie pozostato zapewne bez wptywu na ostateczng koncepcje osiedla. Zatoze-
nia przestrzenne wynikaty w bezposredni sposéb z koncepgji urbanistycznej
Warszawy Funkcjonalnej. Nastgpit podziat dzielnic na 10-tysieczne osiedla,
ktore z kolei podzielono na mniejsze zespoty—kolonie. Osiedle zaprojektowa-
ne jako zespdt wolnostojacych budynkéw, stato sie podstawowa jednostka
struktury miasta. Cata jednostke oparto na szkole podstawowej i osiedlo-
wych urzadzeniach spotecznych. Maksymalna odlegtos¢ od takich osrodkow
wynosi¢ miata 500 m, a ich miernikiem miaty by¢ kroki dzieciece. Skromny
program mieszkaniowy, a szczegdlnie standard powierzchniowy uzupetniony
zostat w skali urbanistycznej wtasnie o te elementy przestrzeni spotecznej.
Zaprojektowano samoobstugowa pralnie (rezygnujac z miejsca na pralki
w budynkach), domy spoteczne, Swietlice mtodziezowe, gospody oraz inne
wspolne obiekty, z ktorych duza czes¢ nie zostata ostatecznie zrealizowa-
na. W tym miejscu pojawia sie dosy¢ istotna cecha spotecznej przestrzeni
osiedlowej z okresu PRL — projektowanej, a ostatecznie najczesciej nie reali-
zowanej. Jak pisali éwczesni krytycy: ,W rezultacie powstajgce w tym okre-
sie osiedla staty sie wytacznie zbiorem mieszkan. Zatracity charakter osiedli
spotecznych. Byto to tym bardziej niebezpieczne, ze w okresie gwattownego
naptywu ludnosci wiejskiej potegowato zanik poczucia odpowiedzialnosci
za cato$¢ gospodarki osiedlem (...) co byto przyczyng dewastacji budynkow
i otoczenia”’. Wspotczesni odbieraja je nieco lepiej; internauci piszg dzisiaj
na blogach: ,Osiedle WSM na Kole to dzi$ jeden z najtadniejszych zakatkow
Warszawy"®. Osiedle to byto praktycznym przyktadem realizacji idei osiedla
spotecznego i wptyneto silnie na innych architektow. ’

Z poczatkiem lat 50. takie podejscie do projektowania przestrzeni osie-
dlowej poddane zostato zasadniczej krytyce; nastapit odwrot od analizy
funkcjonalnej w strone zatozen opartych na historycznych wzorcach minio-
nych epok — pojawit sie socrealizm. Do zasad tych powrocono po roku 1956
z zachowaniem podstawowych zatozen programowych. Zasady te polegaty
na zhierarchizowaniu uktadéw przestrzennych zespotéw mieszkaniowych
sktadajacych sie z kolonii (ok. 2-2,5 tys. mieszkancéw), potem osiedli (ok.

7 H.Syrkus, Ku idei osiedla spotecznego, Warszawa 1976, s. 370.
¢ http://okiemj.blogspot.com/2009/06/osiedle-wsm-na-kole.html (15.08.2012)


http://okiemj.blogspot.com/2009/06/osiedle-wsm-na-l%253Cole.html
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8-10 tys. mieszkancow) oraz dzielnicy (od 4 do 6 osiedli) liczacej kilkadziesigt
tysiecy mieszkancéw. Kazde osiedle miato by¢ wyposazone w odpowiednig
infrastrukture w zakresie oswiaty, wychowania, sportu i rekreacji. Ze wzgledu
na dostepnos¢ szkoty i osrodkow ustugowych wielkos¢ osiedla ograniczono
do jednostek 5-, 10- i 15-tysiecznych®.

Z poczatkiem lat 60. sformutowano w Polsce postulaty ,nowego my-
Slenia” w urbanistyce, ktére oparto na zatozeniach funkcjonalizmu i Karty
Atenskiej. Wedtug tych zasad zamierzano ograniczy¢ wymiary srodmies¢ do
istotnych i kluczowych potrzeb ustugowych, a funkcje mieszkaniowe zgru-
powac¢ w odrebnych, wielkich dzielnicach mieszkaniowych. Ogromna skala
potrzeb i koniecznos¢ wybudowania w Polsce tylko w latach 1961-65 ponad
1,8 min izb mieszkalnych, spowodowata rosnacy wptyw rozwigzan osiedlo-
wych na urbanistyke catych zespotow miejskich oraz ostateczny ksztatt bu-
downictwa mieszkaniowego. Idee egalitaryzmu spotecznego doprowadzity
do prob rozwigzania problemu mieszkaniowego poprzez uprzemystowienie
budownictwa mieszkaniowego oraz podejmowane na szczeblu centralnym
dziatania o charakterze normatywnym.

Zasady te ujeto w dwczesnych obowiazujacych aktach prawnych. W wy-
danym w 1962 roku zarzadzeniu przewodniczacego Komitetu Budownictwa
Urbanistyki i Architektury w sprawie gtéwnych wskaznikoéw do projektowa-
nia, przyjeto osiedle mieszkaniowe jako podstawowa jednostke struktury
terendbw mieszkaniowych, dla ktérej ustalono (uwagal) program podstawo-
wych urzadzen ustugowych oraz zieleni. Kazde osiedle miato by¢ wyposa-
zone w odpowiednia infrastrukture w zakresie os$wiaty, wychowania, sportu
i rekreacji.

W tym czasie pojawity sie realizacje wazne i przetomowe, majace ogro-
my wptyw na formowanie sie pogladéw i praktyke nastepnej generacji pro-
jektantéw; chod trzeba przyzna¢, ze nie zawsze byly to osiedla. W latach
60. istotny wptyw na formowanie budownictwa mieszkaniowego wywarta
realizacja katowickiej ,superjednostki”. Budynek byt proba przeniesienia na
grunt polski idei zrealizowanych w ,Jednostce Marsylskiej” Le Corbusiera
oraz zasad radzieckiego kolektywizmu. Ogromny obiekt o diugosci prawie
190 m i wysokosci 51 m zamieszkuje dzisiaj prawie 3000 oséb w 762 miesz-
kaniach. Podobnie jak w Unité d’Habitation Le Corbusiera, miata by¢ wy-

° G. Wojtkun, Osiedle mieszkaniowe w strukturze miasta XX wieku, Szczecin 2004, s. 49.

10 Zarzadzenie Przewodniczacege Komitetu Budownictwa, Urbanistyki i Architektury
z dnia 3 grudnia 1962 roku w sprawie wytycznych w zakresie wyznaczania terenow pod
niskie budownictwo mieszkaniowe oraz normatyw zabudowy tych terenéw, podaje za:
W. Kasperski, Spétdzielcze osiedle mieszkaniowe, Warszawa 1973, s.24.
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Il. 2. Osiedle "Sady Zoliborskie”
w Warszawie, proj. Halina Skibniewska,
1958-1973

posazona w peten program ustug zlokalizowanych w wewnetrznej galerii.
Tak byto w teorii, o praktyce pisano po latach: ,Jest tylko sypialnia, chociaz
byty plany, by wyposazy¢ jg w ustugi. Méwito sie nawet, ze wtadza chciata
stworzy¢ wzorcowy blok kolektywny na wzoér podobnych radzieckich reali-
zacji. Mieszkania miaty by¢ pozbawione kuchni, zamiast tego mieszkancy
stotowaliby sie we wspolnej jadtodajni. Jednak na szczescie zwyciezyt zdrowy
rozsadek (...)"". Zostaty tylko korytarze na 2, 8 i 14 pietrze, a takze windy,
ktore zatrzymuja sie co 3 pietro.

Jednak gtéwnym miejscem zamieszkania pozostaty osiedla. Swietnym
przyktadem wyczucia skali i potrzeb przysztych mieszkancéw byto osiedle
Sady Zoliborskie zaprojektowane przez Haline Skibniewska (il. 2). Osiedle
projektowane od 1958 roku, byto z jednej strony nawigzaniem do idei osie-
dla spotecznego, z drugiej zas préba odejscia od koncepcji ,Die Wohnung
fur Existenzminimum” poprzez elastyczny uktad mieszkan i kameralng prze-
strzen miedzy budynkami. Caty zespot sktadat sie z pieciu kolonii (ostatnia
budowana byta do 1973 roku). Koncepcja przestrzeni spotecznej zaktadata
jak najscislejsze powiazania pomiedzy poszczegdlinymi budynkami. Nowe
osiedle powstawato na miejscu dawnych ogrodkéw dziatkowych. Halina
Skibniewska — wptywowa postac¢, architekt, urbanista, ale tez postanka na
Sejm PRL — postanowita zachowac istniejaca zielen. Kameralne, pieciokon-
dygnacyjne budynki w rozluznionym uktadzie wkomponowano po prostu
w istniejaca zielen. Zaraz po wprowadzeniu mieszkancy mogli cieszy¢ sie
widokami za oknem. Szkota, ztobek i przedszkole znalazto sie na obrzezach

" Tomasz Matkowski, Superjednostka — katowicka maszyna do mieszkania, Gazeta Wybor-
cza (01.09.2006), http://katowice.gazeta.pl/katowice/1,35055,3589712.html (16.08.2012)


http://katowice.gazeta.pI/katowice/1%2C35055%2C3589712.html
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osiedla, powstaty takze pawilony handlowe, w tym kultowy w Warszawie bar
mleczny ,Sady"'2 Jak pdzniej pisano: ,Sukces, jaki odniosty Sady Zoliborskie,
to rezultat wiedzy, wrazliwosci spotecznej i architektonicznej projektantki.
Osiedle szybko spodobato sie wszystkim. Warszawiacy chodzili tu na spacery,
przyprowadzali gosci z innych miast, a notable zapraszali oficjalne delega-
cje".

Takie kameralne zespoty byty jednak rzadkoscig, znacznie czesciegj
w gwattownie rozwijajacych sie miastach budowano cate dzielnice™. Taka
od podstaw zaprojektowana dzielnicag mieszkaniowa byty Rataje w Poznaniu,
przewidziane docelowo dla 140 tys. mieszkancéw'. Uktad urbanistyczny oraz
odlegtosci miedzy budynkami byty wyznaczane przez mozliwosci wykonaw-
cze, dla ktérych ograniczeniem byt maksymalny wysieg ramion dzwigéw
(il. 3). Miato to niestety bezposredni wptyw na geometrie uktadu budynkow
i byto przyczyng ich schematycznosci. Autorzy projektu Rataj chcieli, aby
struktura organizacyjna dzielnicy oddziatywata na mieszkancoéw, ,porzadku-
jacim w pewnym stopniu sposodb zycia”'®. Planowano zlokalizowanie na miej-
scu petnej infrastruktury zwigzanej z mieszkaniem, praca, ustugami, wypo-
czynkiem i komunikacja. Najmniejsza komorke urbanistyczna stanowic¢ miato
mieszkanie. Zaktadano, ze mieszkancami dzielnicy bedg ludzie samotni i ro-
dziny. ,Ludzie samotni — pisali autorzy — powinni otrzymac mieszkania, ktore
zapewniajg mozliwos¢ izolacji, jednoczesnie jednak zespoty takich mieszkan
powinny by¢ zgrupowane wokot centralnych pomieszczen przeznaczonych
do wspdlnego uzytkowania (...). W mys! tej zasady np. domy starcow beda
lokalizowane wsrod budynkow mieszkalnych”'. Grupy rodzin i ludzie sa-
motni mieli by¢ w petnym kontakcie osobistym i czu¢ sie wspdétgospoda-
rzami osiedla. Spotecznymi centrami osiedli byty szkoty podstawowe, a ich
uzupetnieniem: ztobek, przedszkole, miejsca rekreacji dla dzieci i dorostych
(w tym basen) oraz lokalny osrodek ustugowo-handlowy. Istotnym elemen-

2 W interesujacy sposob opisuje osiedle Jarostaw Trybus$ — J. Trybus, Przewodnik po
warszawskich blokowiskach, Warszawa 2011, s. 82-91.

3 ). S. Majewski, Spacerownik. Warszawa sladami PRL-u, Warszawa 2010, s. 170.

' Ogromna skala i uktady tych osiedli, oderwanych od lokalnego kontekstu i uksztat-
towania terenu, a takze realizacje czesto nieztych projektow architektoniczno-urbanistycz-
nych w sytuacji permanentnych niedoboréw materiatowych i finansowych byty podstawo-
wymi przyczynami degradacji przestrzeni osiedlowych w przysztosci.

> P. Marciniak, Urbanistyka i architektura Rataj, ,Kronika Miasta Poznania“, nr 3 (2001),
s. 264-292.

¢ R. Pawuta, Z.Piwowarczyk, J.Schmidt, Nowa dzielnica miasta — Poznan — Rataje, ,Kro-
nika Miasta Poznania”, nr 4 (1960), s. 52-64.

7 lbidem.
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Il. 3. Dzielnica mieszkaniowa “Rataje” w Poznaniu, proj. Jerzy Schmidt, Regina Pawuta,
Zdzistaw Piwowarczyk, 1963, Fot. Jerzy Unierzyski

tem przestrzeni spotecznej byt zaprojektowany system zieleni osiedlowe;j.
W zamierzeniu autoréw projektu tereny zielone miaty petnic funkcje ciagow
pieszych prowadzacych do centrow osiedli i przenikajacych w sasiedztwo
domow mieszkalnych.

Lata 70. przyniosty budowe ogromnych zespotow mieszkaniowych reali-
zujacych w praktyce postulaty Karty Atenskiej, ale takze nawigzujacych do
innych oryginalnych koncepgji polskich tworcow. Utrwalit sie model prze-
strzenny z krystalizujagcym elementem ustug jako wewnetrzng przestrzenia
osiedla, jak np. w warszawskim osiedlu Stegny. Powstawato jednak wiele
osiedli, ktére pomimo frapujacej formy, byty tych ustug w ogole pozbawione,
jak np. wroctawskie Osiedle Przyjazni.

Jednym z najciekawszych przyktadéw integracji spotecznej przestrzeni
ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jest zespot mieszkaniowo-ustugowy
przy Placu Grunwaldzkim we Wroctawiu. Koncepcja ta wigzata zabudowe
mieszkaniowa, w formie mieszkaniowych punktowcoéw, z osrodkiem z ho-
ryzontalnie uksztattowanym pasmem ustug. Poziom pieszy obejmowat roz-
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OSIEDLE "PRZYCZOEEK GROCHOWSKI

Il. 4. Linearny System Ciagty (LSC); Zastosowanie praktyczne — Osiedle ,Przyczdtek
Grochowski” w Warszawie, proj. Oskar Hansen, Zofia Garlinska-Hansen, 1969-1974,
Architektura Nr 10/1971

norodne funkcje — ustugi, sklepy, kawiarnie, sale wystawowe — tworzac w ten
sposéb wielofunkcyjne centrum miejskie. Catos¢ dopetniat nowe i Swie-
Ze spojrzenie rowniez na estetyczny wymiar budownictwa, wprowadzajac
rozwigzania odmienne od PRL-owskiego socmodernizmu. Jest to jedna
z pierwszych realizacji w Polsce, reprezentujacych nowa, nieco brutalistyczng
estetyke domow mieszkalnych. Podobnie jak nowe wroctawskie osiedla, za-
budowa placu (autor Jadwiga Hawrylak-Grabowska) reklamowana byta jako
rozwigzanie oszczednoSciowe, czy wrecz tanie. Estetyka budynkéw wynikata
z przyjetej technologii opartej na prefabrykowanych ptytach elewacyjnych
z charakterystycznymi okragtymi otworami okiennymi'.

Ogromny wptyw na realizacje nowych zespotéw urbanistycznych (i ca-
tych miast) przestrzeni spotecznej miaty z pewnoscia prace Oskara Hansena,
a w szczegodlnosci jego koncepcja Formy Otwartej. Hansen urodzony w Hel-
sinkach potomek norweskiego milionera, polski architekt, teoretyk, i malarz
opracowat urbanistyczng koncepcje rozwoju miast przysztosci tzw. ,Linearny
System Ciagty” (LSC)**. W praktycznym wymiarze udato sie wprowadzi¢ te
koncepcje w osiedlu im. Stowackiego w Lublinie oraz w realizacji Przyczotka
Grochowskiego w Warszawie (il. 4).

¢ Stowem ,socmodernizm” okresla sie modernistyczng tworczos¢ architektow okresu
postsocrealistycznego w okresie PRL.

'® E. Matachowicz, Twércze srodowisko architektoniczne i nowa architektura Wroctawia,
[w:] Wroctaw. Jego dzieje i kultura, red. Z Swiechowski, Wroctaw 1978

2 Teorie Oskara Hansena sa stosowane i rozwijane przez Sveina Hatlgya w Bergen Scho-
ol of Architecture w Norwegii.
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Przy organizacji przestrzeni przyjeto zasade segregacji poziomej ruchu
pieszego i kotowego, liniowa koncentracje zabudowy, harmonijne powigza-
nie ze sobg (w jednym kanale komunikacyjnym) réznych elementow ustugo-
wych, takich jak garaze, sklepy, kioski, pralnie oraz wspoétdziatanie systemu
komunikacyjnego ze strefg mieszkan, za pomoca krytych ciagéw pieszych na
wszystkich kondygnacjach?'. Przypominato to troche wielopoziomowa struk-
ture z petng segregacjg ruchu i z powigzaniem funkcji mieszkaniowej i ustu-
gowej zrealizowana w zespole Barbican w Londynie®?. Prace Oskara Hansena
wywarty znaczacy wptyw na owczesne urbanistow, zapowiadajacych nowe
pasmowe uktady w przestrzennych strukturach miejskich.

Wielkim osiagnieciem okazata sie realizacja w Warszawie pasma Urysnow
Potnocny wecielajgcego w zycie idee tzw. ,parcelacji grupowej”. Jako pod-
stawowa zasade ksztattowania przestrzeni przyjeto zasade maksymalnego
zréznicowania form zabudowy oraz uzyskanie kameralnej skali jednostek
osiedlowych (il. 5). Budynki zaplanowano jako niewielkie kolonie z wewnetrz-
nymi dziedzincami, zréznicowane wysokosciowo. Podstawowym elementem
przestrzeni spotecznej byty wewnetrzne ciggi piesze — uliczki, na ktorych
spotyka¢ mieli sie mieszkancy. Te ursynowskie deptaki zaprojektowano na
wzor najpiekniejszej ulicy $rodmiescia — Nowego Swiatu, czy innych prze-
strzeni historycznych®.

Program ustug osiedlowych zaplanowany byt trojstopniowo: osrodki pod-
stawowe zlokalizowane w kazdej jednostce mieszkaniowej, osrodki drugiego
stopnia obstugujace cztery jednostki oraz osrodek trzeciego stopnia, w kto-
rym skoncentrowano ustugi o charakterze ogélnomiejskim®. Jednym z naj-
wazniejszych elementéw krystalizujacych spoteczna przestrzen byta szkota,
ktora poza dziatalnoscig dydaktyczna, powiazana byta z innymi obiektami
uzytecznosci publicznej jak kluby, biblioteki, ale tez sale muzyczne i urza-
dzenia sportowe?®. Jak pisali autorzy projektu, Marek Budzynski z zespotem

21 T. P. Szafer, Nowa architektura polska. Diariusz 1971-1975, Warszawa 1979, s. 13.

22 Zaprojektowanej przez Biuro Architekta Miejskiego oraz Chamberlina, Powella i Dona.

2 Widac tu takze bez watpienia wptyw rozwiazan polskiej pracy konkursowej nowego
miasta Espoo w Finlandii (Jan M. Chmielewski z zespotem), w ktérego uksztattowaniu
gtoéwna role odegrata ulica jako spoteczna przestrzen integrujaca.

24 A Dobrucki, Pasmo Ursynow-Natolin, ,Miasto” nr 6 (1975), s. 7.

5 podobna koncepcje zastosowano wczesniej w poznanskiej dzielnicy Winogrady.
Opracowano tam ,Centrum Kroczace Winogrady”, w ktérym przewidziano budowe kilku
mniejszych oérodkéw Il stopnia, oferujacych program ustugowy dla 75 tys. osob oraz
zaplanowano jeden o$rodek Il stopnia, przeznaczony dla ok. 190 tys. uzytkownikow. Kon-
cepcja ta ostatecznie nie zostata jednak zrealizowana.
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II. 5. Dzielnica “Ursynéw Potnocny” w Warszawie — idea ,parcelacji grupowej”, proj.
Marek Budzynski z zespotem, od 1971 r., Architektura Nr 9-10/1975

- .koncepcja stara sie nawigzywac do idei Warszawskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej, osiedla Sady Zoliborskie oraz innych wczesniejszych doswiadczen?.

Zatamanie polityki wielkiego skoku inwestycyjnego, napedzanego za-
chodnimi kredytami, rozpoczeto sie juz w drugiej potowie lat 70. XX wieku.
Olbrzymie inwestycje pochtaniaty ogromne srodki, przenoszone do sfery pro-
dukgji przy ograniczaniu konsumpgji. Od poczatku lat 80. Polska przezywata
niespotykang zapa$¢ gospodarcza, tuszowana nasilong propaganda rzado-

2% M. Budzynski, Ursynéw Pétnocny — uwarunkowania, zasady, ,Architektura” nr 1/2
SB), s 25
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wa. W tej trudnej sytuacji rozkwitty nowe koncepcje i poszukiwania ideowe.
Od poczatku lat 80. projektowane zespoty mieszkaniowe w mniejszym lub
wiekszym stopniu zwracaty sie ku nowej urbanistyce, stajacej w zdecydowa-
nej opozycji do modernistycznych doswiadczehn minionej epoki. Niezwyktym
eksperymentem okazata sie rozpoczeta w latach 80. realizacja miasteczka
Zielone Wzgorza koto Poznania?’. Jego uktad urbanistyczny nawigzywat do
idei matego miasta i poszukiwat inspiracji w historycznym wzorcu opartym
na klasycznych zasadach koncentracji ustug skupionych wokét rynku. Forma
przestrzenna miasteczka (projekt powstat w zespole Jerzego Buszkiewicza
przy wspotpracy zajmujacego sie psychologia architektury Augustyna Banki)
byta antycypacja rozwigzania miasta funkcjonalnego i powracata do kon-
cepcji dzielnicy uzupetnionej ustugami oraz dodatkowymi funkcjami i z cen-
tralnie zlokalizowanym rynkiem — zgodnie z doswiadczeniem historycznym.
Na poczatku lat 80. pisano: ,Dobra urbanistyka nie powstaje dzisiaj tylko
w przepisach i regulacjach, ale dzieki doswiadczeniom kulturowym, uzyciu
architektury »mowiacej«, historycznej”?®. W Zielonych Wzgodrzach powrdt
do zastosowania kwartatu byt w istocie powrotem do historycznych korze-
ni, a najbardziej wartosciowa przestrzenig komunikacji spotecznej stat sie
kwadratowy rynek. Koncepcja ta wspoétgrata z tezami podnoszonymi przez
Roba Kriera w pracy Urban Space in Theory and Practice®, ktéry modelowat
morfologiczny uktad miasta oparty na placach, ulicach, skwerach i bulwarach
(stanowiacy antidotum na CIAM-owskie wersje miasta funkcjonalistycznego),
a takze amerykanskimi koncepcjami Nowego Urbanizmu. Konsekwentna kry-
tyka tradycyjnych podmiejskich suburbii dawata szanse na odnalezienie, czy
tez uksztattowanie przestrzeni tozsamosci. Postmodernistyczna retoryka byt
sposobem powrotu do tradycyjnych spotecznych i wspolnotowych wartosci,
rowniez przez tradycyjna architekture i urbanistyke.

Osiedla mieszkaniowe miaty byc¢ realizowane w uprzywilejowanych tere-
nach w miescie — petnych przestrzeni, stonca, klimatu i zieleni. W wiekszosci
w nich utrwalone zostaty podstawowe zasady zabudowy, takie jak segregacja
funkgji, rozluzniony uktad przestrzenny, zakaz budowy zabudowy obrzez-
nej. Jednak charakterystycznym obrazem wielu osiedli, pomimo pieknych
ideowych manifestow, byt brak zrealizowanej i funkcjonujacej przestrzeni
spotecznej — zagospodarowanej zieleni, matej architektury, obiektow ustugo-

27 P Marciniak, Doswiadczenia modernizmu. Architektura i urbanistyka Poznania w cza-
sach PRL, Poznan 2010, s. 253-255

28 \W. Kosinski, Nowa urbanistyka — miejskosc, ciggtosc, wielosc, ,Architektura”, nr 4
(1984): s. 35-39.

29 R, Krier, Urban Space: Theory and Practice, Brussels 1975.
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wych i sportowych. Tej niestety najczesciej nie realizowano, badz budowano
ja w ograniczonym zakresie. W zdecydowanej wigkszosci polskich osiedli
i zespotdw mieszkaniowych marginalizowano przestrzen spoteczna, zamie-
niajagc osiedla w wielkie sypialnie mieszkaniowe®®. Wage problemu dostrze-
gaty przede wszystkim srodowiska fachowe, zwracajace uwage na zubozenie
przestrzeni osiedlowych®’. Problem przestrzeni spotecznej (a raczej jej braku)
byt na tyle wazny, ze prébowano rozwigza¢ go odgornie. W 1976 roku wia-
dze spotdzielczosci mieszkaniowej podjety uchwate w sprawie zapewnienia
nalezytych warunkéw zamieszkiwania w spétdzielczych osiedlach. Rozumia-
no go jako peten program ustug zgodny z projektem architektonicznym
i obowigzujgcymi normatywami. Nowe osiedla, kalekie i ubogie poprzez brak
wspolnych przestrzeni, byty przedmiotem niezliczonych satyrycznych wypo-
wiedzi, zartow, a nawet filmow.

Co ciekawe mieszkancy lubiag swoje osiedla. Przeprowadzone przez dzien-
nikarzy badania ankietowe pokazuja, ze na warszawskim Ursynowie dobrze
sie mieszka 77% badanym (zle tylko 5%), na innych warszawskich osiedlach
od 56-63%%. W Poznaniu najwiekszy sentyment wobec obszaru zamiesz-
kania wskazuja wtasnie mieszkancy osiedla blokowego 51% respondentow
(brak tego poczucia deklaruje 31%)*. Jak wida¢ mozna znalez¢ przyktady
pozytywne — wszedzie tam, gdzie nawet duzo pozniej, zadbano o przestrzen
spoteczna.

Abstract

Towards a contemporary life? Social space in post-war
residential districts

In the early 1960s, new postulates were created in Poland regarding urban
planning. Based on the premises of functionalism and the Athens Charter,

%0 Przez caty okres PRL lansowano budownictwo prefabrykowane, w wiekszosci wielko-
ptytowe. Rola technologii w ksztattowaniu sie form budownictwa mieszkaniowego dosko-
nale wpisata sie w ideologie produktywizmu, propagowanego w krajach komunistycznych.

* W publikacjach poswieconych architekturze polskiej tamtego czasu (przy okazji oma-
wiania budownictwa mieszkaniowego) pojawity sie nawet osobne rozdziaty zatytutowane
.Przestrzen spoteczna”, prezentujace pozytywne przyktady projektow i realizacji wspol-
nych przestrzeni osiedlowych, por. T. P. Szafer, Nowa architektura polska. Diariusz lat
1976-1980, Warszawa 1981, s. 77.

*2 M. Happach, Stolica z betonu, czyli krotka historia warszawskich blokowisk, [w:] Prze-
wodnik po warszawskich blokowiskach, red. J.Trybus, Warszawa 2011, s. 19.

# J. Kotus, Spoteczne dylematy w przestrzeni miejskiej, Poznan 2005, s. 82.



166 PioTR MARCINIAK

their goal was to limit the dimensions of downtowns to major and necessary
commercial requirements whilst the housing functions were to be grouped
in separate large residential districts. Their formation can be related to the
ideologically determined restriction of individual housing construction. In
large cities, especially (but also in rural areas) these were replaced by hous-
ing association and social developments. Housing association construction
was, in fact, the form on which the largest residential realisations were based.
The massive scale of needs and the necessity to build over 1.8 million res-
idential quarters in the years 1961-65 resulted in the growing impact of
estate-type solutions on the planning of whole urban complexes and on the
ultimate form of housing construction. The concepts of social equality also
led to attempts to solve the housing problems through the industrialisation
of housing construction and through prescriptive centralised action.

Large housing estates erected after World War || made a great impact
on the image of many towns across Poland. The development of their urban
planning concepts provides an interesting example of how approaches to
social space evolved in postwar Poland. This article illustrates the various
concepts in the context of the social, political and economic transformations
of the times.



